ALCALDIA DE PASTO

DECRETO No. 2 8 0 pe2021
(-6 AG0 2021 )

POR EL CUAL SE ESTABLECEN LOS PROCEDIMIENTOS PARA EL TRAMITE DE ENTREGA
DE CESIONES EN ACTUACIONES URBANISTICAS A FAVOR DE LA ADMINISTRACION
MUNICIPAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

EL SECRETARIO GENERAL CON ASIGNACION DE FUNCIONES EL ALCALDE MUNICIPAL
DE PASTO

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas
porla Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el articulo 259 del Plan de
Ordenamiento Territorial — Acuerdo 004 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Constitucién Politica
de Colombia “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y
cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad
teritorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”.

Que el inciso primero del articulo 82 de la Constitucion Politica establece que “Es
deber del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por
su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular”.

Que el Espacio Publico estd definido en el articulo 5 de la Ley 9° de 1989 adicionado
por el articulo 138 de la Ley 388 de 1997, el articulo 117 ibidem y el articulo 139 de
la Ley 1801 de 2016.

Que el arficulo 37 de la Ley 388 de 1997 senala que “Las reglamentaciones
distritales o municipales determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas,
las cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a
vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico en general, y sefialardn
el régimen de permisos y licencias a que se deben someter, asi como las sanciones
aplicables a los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones
(...]"(Resaltado fuera de texto).

Que el articulo 39 de la Ley 2079 de 2021, modificé el paragrafo del articulo 5 de la
Ley 9 de 1989, a su vez adicionado por el articulo 117 de la Ley 388 de 1997, con €l
siguiente contenido: "El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion,
parcelacion y construccion se incorporard con el solo procedimiento de registro de
la escritura de constitucion en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la cual se
determinen las dreas publicas objeto de cesidon y las dreas privadas, por su
localizacion y linderos, con base en lo aprobado en la licencia urbanistica.”

Que el inciso primero del articulo 139 de la Ley 1801 de 2016 — Cddigo Nacional de
Seguridad y Convivencia Civdadana define el Espacio PUblico como “(...) el
conjunto de muebles e inmuebles publicos, bienes de uso publico, bienes fiscales,
areas protegidas y de especial importancia ecolégica y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
usos o afectacion, a la satisfaccion de necesidades colectivas que trascienden los
limites de los intereses individuales de todas las personas en el territorio nacional”.
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Que en el articulo 8 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 27 de la Ley
2079 de 2021 se define que: “La funcion publica del ordenamiento del teritorio
municipal o distrital se ejerce mediante la accién urbanistica de las entfidades
distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son propias,
relacionadas con el ordenamiento del teritorio y la intervencion en los usos del
suelo, adoptadas medianfe actos administrativos que no consolidan situaciones
juridicas de contenido particular y concreto” estableciendo como acciones
urbanisticas, entre otfras: “3. Establecer la zonificacion y localizacion de los centros
de produccion, actividades terciarias y residenciales, y definir los usos especificos,
intensidades de uso, las cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las
clases y usos de las edificaciones y demas normas urbanisticas...” y “4. Determinar
espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporciéon adecuada a
las necesidades colectivas.”.

Que el articulo 2.2.3.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece que “Es
deber del Estado velar por la profeccion de la integridad del espacio publico y por
su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En el
cumplimiento de la funcion publica del urbanismo, los municipios y distritos deberdan
dar prelacion a la planeacion, construccion, mantenimiento y proteccion del
espacio publico sobre los demas usos del suelo”, indicando el articulo 2.2.3.1.2 que
el “ (...) espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza,
usos o afectacion a la safisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
franscienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.”

Que el citado Decreto contiene las regulaciones relacionadas, entre otros
aspectos, con el Espacio Pdblico, las dreas de cesiéon, la incorporacion de areas
publicas, la entrega material de las dreas de cesidon y la entrega anficipada de
cesiones. A su vez, los articulos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 ibidem, atribuyen a los
municipios y distritos la funcion de determinar las demds condiciones y
procedimientos para garantizar la incorporacion de las areas publicas al inventario
inmobiliario municipal o distrital y establecer los mecanismos y procedimientos para
asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador, sin
perjuicio de otras normas vigentes.

Que mediante Acuerdo Municipal No. 004 del 14 de abril de 2015 se adoptd el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pasto 2015 - 2027, el cual establecié
en su articulo 258 las caracteristicas de las cesiones destinadas a parques, vias y
equipamientos en actuaciones de urbanizacion en edificabilidades 4, 5y 6 en suelo
urbano, materializando con ello lo previsto en el articulo 8 de Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 27 de la Ley 2079 de 2021 que a la letra dice: “Las
acciones urbanisticas deberdn estar contenidas o autorizadas en los Planes de
Ordenamiento Termitorial o en los instrumentos que los desarrollen o
complementen”.

Que a su vez en el artficulo 259 ibidem, se definid que la entrega material de las
cargas urbanisticas que se cumplen bajo la modalidad de cesion, a cargo del
titular de la licencia, asi como la ejecucién de las obras y dotaciones sobre dichas
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zonas, se verificard mediante inspeccion, siendo necesario la reglamentacion del
procedimiento para el efecto.

Que el articulo 260 del Plan de Ordenamiento Territorial ya referido sefala “(...)
Enfrega anticipada de cesiones. Los propietarios de predios sin urbanizar podrdn
proponer al municipio, o este a aquellos, la cesion de porcién o porciones de dichos
predios que se recibirdn a titulo de zonas de cesidn de desamollos urbanisticos
futuros, siempre y cuando, resulten convenientes para proyectos de interés general
o utilidad publica contemplados en el presente Plan o en los instrumentos que lo
desarrollen o complementen (...)".

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 209 de la Constitucion Politica, la
funcion administrativa estd al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la
delegacion y la desconcentracion de funciones.

Que segun lo previsto en el articulo 211 de la Constitucion Politica corresponde a la
Ley fijar las condiciones para que las autoridades administrativas puedan delegar
funciones en sus subalternos o en otfras autoridades.

Que el articulo 9 de la Ley 489 de 1998 determina que las autoridades
administrativas en virtud de lo dispuesto en la constitucion nacional y de
conformidad con Ley podran mediante acto de delegacion, transferir el ejercicio
de funciones a sus colaboradores o a otras autoridades, con funciones afines o
complementarias.

Que el articulo 10 de la Ley 489 de 1998, al senalar los requisitos de delegacion,
dispone que "En el acto de delegacidn, que siempre serd escrito, se determinard la
autoridad delegataria y las funciones o asuntos especificos cuya atencién y
decision se transfieren”.

Que es necesario expedir acto de delegaciéon para el recibo de las dreas de cesion
en el Municipio de Pasto.

Que mediante Decreto 276 del 3 de agosto de 2021, se asignaron funciones como
alcalde municipal al Secretario General, Dr. Orlando Chaves Bravio, con ocasiéon a
la comisidon de servicios concedida a su titular.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO. E presente Decreto tiene por objeto establecer los
procedimientos para el trdmite de entrega de cesiones a favor del Municipio de
Pasto, en virtud de las actuaciones urbanisticas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.



ALCALDIA DE PASTO

pecReToNo. 2 8 0 pE2021
( =6 A60 2021

POR EL CUAL SE ESTABLECEN LOS PROCEDIMIENTOS PARA EL TRAMITE DE ENTREGA
DE CESIONES EN ACTUACIONES URBANISTICAS A FAVOR DE LA ADMINISTRACION
MUNICIPAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

ARTICULO 2. DEFINICIONES. Para efectos del presente decreto, se tendrdn en
cuenta las siguientes definiciones:

1. ACTA DE INSPECCION. Documento suscrito entre el urbanizador o fitular de la
licencia y el (la) Secretario (a) General, en el cual consta la inspeccion realizada
para el recibo material de las zonas cedidas y que sirve de medio probatorio para
verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la respectiva licencia.

2. CLASES DE CESIONES. El presente Decreto reglamenta las cesiones resultado de
los procesos de urbanizacion o parcelacion, y las cesiones anticipadas de
desarrollos  urbanisticos  futuros que se entregan previas al proceso de
licenciamiento.

3. CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS. Corresponden al principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios en el que se fundamenta el ordenamiento
territorial y segun el cual los titulares de la licencia entregan y dotan porciones de
suelo con destino a parques, vias y equipamientos con el fin de conseguir el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de
las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion de un ambiente
sano.

4. ESPACIO PUBLICO. Conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
por su uso o afectacién y conformado por vias, andenes, plazas, plazoletas,
bulevares, parques, zonas verdes, mercados, galerias comerciales, estadios,
corredores portuarios, estaciones de fransporte masivo y todos los espacios que son
para el uso y disfrute de todos y a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

5. ESPACIO PUBLICO EFECTIVO. De conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.3.2.5 del Decreto 1077 de 2015, el Espacio Publico Efectivo comresponde al de
cardcter permanente conformado por zonas verdes, parques, plazas y plazoletas.

6. EQUIPAMIENTOS. Conjunto de edificaciones y espacios, que pueden ser de uso
publico o privado, en los que se proporcionan a la poblacidén servicios
administrativos, de salud, bienestar social y de apoyo a las actividades
econdmicas.

7. LICENCIA DE URBANIZACION. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y
privados, asi como las vias pUblicas y la ejecucion de obras de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacién, dotacién y subdivision
de estos terrenos para la futura construcciéon de edificaciones con destino a usos
urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Termitorial, los instrumentos
que lo desarrollen y complementen, las leyes y demds reglamentaciones que
expida el Gobierno Nacional.
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8. LICENCIA DE PARCELACION. Fs la autorizacion previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios
publicos y privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que permitan
destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento
Teritorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad
ambiental aplicable a esta clase de suelo.

Estas licencias se podran otorgar acreditando la auto prestacion de servicios
publicos, con la obtencién de los permisos, autorizaciones y concesiones
respectivas otorgadas por las autoridades competentes.

También se entiende que hay parcelacién de predios rurales cuando se trate de
unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones,
cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las de una urbanizacion,
pero con intensidades y densidades propias del suelo rural que se destinen a
vivienda campestre.

Estas  parcelaciones podrdn  proyectarse como  unidades habitacionales,
recreativas o productivas y podrén acogerse al régimen de propiedad horizontal.

En todo caso, se requerira de la respectiva licencia de construccion para adelantar
cualquier tipo de edificaciéon en los predios resultantes.

9. INCORPORACION DE ESPACIO PUBLICO. El espacio pdblico resultante de los
procesos de urbanizacion y construccion se incorpora con el solo procedimiento
de registro de la escritura puUblica de constitucidon de urbanismo, propiedad
horizontal, constitucién de parcelacién, o escritura de cesién obligatoria, en la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos.

10. ZONAS DE CESION. Las zonas de cesion obligatoria, son aquellas aprobadas y
sehaladas en los planos de la licencia urbanistica o en actos de cesién anticipada,
con una destinacion plblica y usos especificos como  vias, parques y
equipamientos.

ARTICULO 3. DEPENDENCIA ENCARGADA DEL RECIBO DE ZONAS DE CESION.
Deléguese al (la) Secretario (a) General, Cddigo 020, Grado 12, I recibo de Ias zonas
de cesion resultado de los procesos de urbanizacion o parcelacion y las cesiones
anficipadas de desarrollos urbanisticos futuros, quien a su vez articulard a las
dependencias en las diferentes etapas del proceso, de conformidad con las
competencias de cada una de ellas.

CAPITULO I
DE LA INCORPORACION Y ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION RESULTADO DE
LOS PROCESOS DE URBANIZACION O PARCELACION

ARTICULO 4. ETAPAS DEL PROCESO DE INCORPORACION Y ENTREGA DE LAS AREAS DE
CESION. Ei proceso de incorporacion y entrega de las dreas de cesidn resultado de
los procesos de urbanizacion o parcelacion involucra las siguientes etapas:
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1. Incorporacién de las dreas de cesién. Corresponde al trémite que se realiza con
posterioridad a la expedicion de la licencia urbanistica y que permite identificar las
areas que fueron cedidas al Municipio y su concordancia con la norma urbanistica
vigente.

2. Entrega de las Areas de Cesién. Corresponde a la etapa a través de la cual se
realiza la entrega de las dreas de cesion y la verificacion de la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas.

PARAGRAFO. - Se entenderd cumplida la obligacién de cesion a favor del
Municipio de Pasto con el trémite de las dos etapas previstas en el presente articulo.

ARTICULO 5. INICIO DE LA ETAPA DE INCORPORACION DE LAS AREAS DE CESION. El
trmite de incorporacién de las dreas de cesion inicia con el registro en el
correspondiente certificado de libertad y tradicion, de conformidad con lo
establecido en la licencia de urbanismo o parcelaciéon otorgada por la respectiva
Curaduria Urbana.

ARTICULO 6. REMISION DE LAS LICENCIAS CON LA IDENTIFICACION DE LAS AREAS
DE CESION. En atencion a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.12 del Decreto
1077 de 2015, la norma que la adicione, modifique o sustituya, las Curadurias
Urbanas, remitirdn mensualmente a la Secretaria General la informacion
relacionada con las dreas de cesion en formato CAD debidamente
georeferenciadas con coordenadas CTM12.

De igual forma, la Curaduria Urbana informard al titular de la licencia sobre la
remision que realizod del expediente a la Secretaria General, para que este inicie el
trdmite de incorporacién y entrega.

PARAGRAFO. En el acto que otorgue la licencia deberd incluirse la obligacion que
tiene el titular de la misma de solicitar al Municipio el inicio del proceso de
incorporacion y entrega de las Greas de cesion.

ARTICULO 7. TRAMITE A CARGO DEL TITULAR DE LAS LICENCIAS CON AREAS DE
CESION. Una vez expedida la licencia correspondiente, el interesado procederd a
otorgar la respectiva escritura publica de constitucidon donde se especifiquen las
areas de cesion a nombre del Municipio de Pasto. En el citado documento deberd
senalarse de manera expresa que el acto objeto de protocolizacion implica cesion
en favor del Municipio. De igual forma se incluird una cldusula en la que se exprese
que el acto de cesion estd sujeto a condicion resolutoria, la cual se hara efectiva
en el evento en que las obras y/o dotacion de las zonas de cesidén no se ejecuten
en su fotalidad durante el término de vigencia de la licencia o su revalidacién.

Posterior a la obtencion de la escritura publica, el titular o interesado adelantard los
tramites de registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Pasto,
la cual, a su vez, previa inscripcion, expedird el certificado de libertad y tradicion
donde consten las areas objeto de cesion en la matricula inmobiliaria asignada
para anotar dichas areas.
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ARTICULO 8. REMISION DE DOCUMENTACION PARA LA INCORPORACION DE
CESIONES. El urbanizador o titular de la licencia, dentro de los treinta dias (30)
siguientes al registro de la escritura publica que protocolizd la licencia de
urbanismo, parcelacion o el acto de cesion, radicard en la Secretaria General la
solicitud de incorporacion de las areas de cesidn, con la siguiente documentacion:

- Certificado de Libertad y Tradicidon del folio de matricula inmobiliaria matriz y su
segregado, con una antelacion de expedicion no mayor a quince (15) dias,
donde se verifique la inscripcion de la licencia con las dreas de cesion definidas
en la misma debidamente registradas en favor del Municipio de Pasto.

- Ceédula Catastral expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

- Copia de cédula de ciudadania del fitular o propietario, si es persona natural.

- En caso de ser persona Juridica: copia de Cédula de Ciudadania del
Representante Legal, copia del certificado de existenciay representacion legal
expedido por la Cadmara de Comercio, cuya fecha de expedicion no sea
mayor a un mes y copia del Registro Unico Tributario.

- Poder debidamente otorgado, en caso de actuar a través de apoderado.

- En caso de que el titular de la licencia sea una Fiducia, copia del contrato de
fiducia.

ARTICULO 9. REVISION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA. Presentada la
documentacion dentro del término oportuno por parte del titular de la licencia, la
Secretaria General revisard la documentacion y remitird copia de la respectiva
licencia urbanistica a la Secretaria de Planeacioén, la cual adelantard la revisidon de
su concordancia con la normatividad urbanistica dentro de un término de quince
(15) dias siguientes a la fecha de su recepcion.

Sila licencia urbanistica es conforme a la normatividad y reglamentacion vigente,
la Secretaria de Planeacion Municipal remitird a la Secretaria General el concepto
favorable para la realizacion del trémite de incorporacion de las areas en el
Municipio.

ARTICULO 10. CERTIFICACION DE INCORPORACION DE LAS AREAS DE CESION. Una
vez cumplido el frdmite de la etapa de incorporacion, la Secretaria General
expedird certificacion de incorporacion de las dreas de cesion.

En la cerfificacion que expida la Secretaria General, se dejard constancia de que
la etapa de incorporacion es el trdmite inicial y que el proceso culminara
Unicamente con el cumplimiento de las dos etapas previstas en el articulo 4 del
presente Decreto.

ARTICULO 11. ETAPA DE ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION. Una vez culminada la
etapa de incorporacion de las dreas de cesion, el urbanizador o titular de la
licencia, dentro del término de vigencia de la misma, iniciard la ejecucion de obras
y dotacion de las dareas de cesion de conformidad a lo sefalado en el Plan de
Ordenamiento Territorial para el inicio de la etapa de entrega de las dreas de
cesion.
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ARTICULO 12. FIJACION DE DILIGENCIA DE INSPECCION PARA RECEPCION DE LAS
AREAS DE CESION INCORPORADAS. El titular de la licencia, a mds tardar, dentro de
los tres (3) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o
de su revalidacion, presentard solicitud escrita para que se lleve a cabo la
diligencia de inspeccion, en la que se readlizard la entrega material de las zonas
objeto de cesion obligatoria y la verificacion de la ejecucion de las obras y
dotaciones sobre dichas zonas.

Para tal efecto, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud de entrega de las dreas de cesion, la Secretaria General
del Municipio, fijard y comunicard al interesado, a la Secretaria de Infraestructura
Municipal y a la Secretaria de Planeacién Municipal, el dia y hora para adelantar
la inspeccion y recepcion de las Greas de cesion.

PARAGRAFO: En la comunicacion dirigida al interesado se deberd solicitar que en
la diligencia objeto de la citacion se presente la pdliza constituida con la garantia
de cumplimiento y de estabilidad de la obra que amparen la construccion,
dotacion y entrega de las obras ejecutadas en las zonas de cesidn, cuyo término
deberd cormresponder al establecido en la licencia y un ano mas (1) contado a
partir de su vencimiento o de su revalidaciéon, por un valor equivalente al 50% del
valor del presupuesto definido para las obras en las Greas de cesion.

ARTICULO 13. DESARROLLO DE LA DILIGENCIA DE INSPECCION PARA RECEPCION DE
LAS AREAS DE CESION INCORPORADAS. Llegado el dia y la hora fijada para la
inspeccion, el titular de la licencia deberd presentar la pdliza constituida con la
garantia de cumplimiento y de estabilidad de la obra en los términos requeridos en
el paragrafo del articulo 12.

Del desarrollo de la inspeccién se levantard un acta suscrita por el titular de la
licencia y el (la) Secretario(a) General. El acta de inspecciéon equivaldra al recibo
material de las zonas cedidas, y serd el medio probatorio para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la
respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las
obligaciones de que trata el inciso anterior, en el acta se debera dejar constancia
de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador
para ejecutar las obras o actividades que le den solucion, el que en todo caso no
podra serinferior a fres (3) meses. Igualmente, se sefalard la fecha en que se llevaré
a cabo la segunda visita, la que tendrd como finalidad verificar que las obras y
dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual, en la
misma acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard efectiva la
condicion resolutoria de que trata el articulo 7 del presente Decreto y se dard
traslado a la Secretaria General, dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes, para
iniciar las acciones correspondientes.

PARAGRAFO. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador se hard de manera proporcional al avance
del proyecto urbanistico. Para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones
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POR EL CUAL SE ESTABLECEN LOS PROCEDIMIENTOS PARA EL TRAMITE DE ENTREGA
DE CESIONES EN ACTUACIONES URBANISTICAS A FAVOR DE LA ADMINISTRACION
MUNICIPAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

a cargo del urbanizador, en la solicitud de incorporacion y entrega deberd
establecerse los cronogramas, y porcentajes de avance de tal manera que, a
través de la Secretaria General, se pueda programar las inspecciones que permitan
recibir de manera parcial las obras ejecutadas segun lo definido, levantando para
ello las actas parciales y la definitiva correspondientes.

CAPITULO 1l )
DE LAS CESIONES ANTICIPADAS DE DESARROLLOS URBANISTICOS FUTUROS

ARTICULO 14. ENTREGAS ANTICIPADA DE LAS AREAS DE CESION. Los propietarios de
predios sin urbanizar, podran proponer al Municipio o éste a aquellos, que se
reciban de manera anticipada y a titulo gratuito, las zonas de cesidn de desarrollos
urbanisticos futuros o de proyectos de planes parciales, siempre y cuando resulten
convenientes para proyectos de interés general o de utiidad publica
contemplados en el Plan de Desarrollo o en el Plan de Ordenamiento Territorial o
en los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

ARTICULO 15. SOLICITUD DE CERTIFICACION DE CONDICIONES URBANISTICAS. Con
anterioridad a la entrega de documentacion preliminar para la viabilidad de
entrega anticipada de dreas de cesion, los propietarios de los predios objeto del
tramite de cesion anticipada deberan solicitar a la Secretaria de Planeacion
Municipal la Cerfificacion de Condiciones Urbanisticas en la cual se establezca el
area, naturaleza de la cesién, localizaciéon, norma aplicable, caracteristicas
generales del futuro proyecto y el sefialamiento expreso de los demds aspectos
técnicos que debe cumplir la cesién a entregar anficipadamente y su
conveniencia y destinacion para proyectos de interés general o de utilidad
publica, contemplados en el Plan de Desarrollo o en el Plan de Ordenamiento
Teritorial o en los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Para el efecto, el peticionario deberd radicar ante la Secretaria de Planeacion
Plano en magnético en formato CAD, debidamente georeferenciado con
coordenadas CTMI12, que contenga la siguiente informacion:

- Nombre del Peticionario.

- Documento de identificacién.

- Identificaciéon del predio.

- Laescala.

- ldentificacién de areas de cesion.

- Linderos del predio georreferenciado.
- Cuadro de dreas.

PARAGRAFO PRIMERO. - La Secretaria de Planeacion Municipal contard con un
plazo maximo de 15 dias hdbiles para la expediciéon de la Certificacion de
Condiciones Urbanisticas.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Una vez expedida la certificacion de condiciones
urbanisticas el peficionario contard con un plazo maximo de un (1) mes para
complementar la documentacién preliminar para viabilidad de entrega
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MUNICIPAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

antficipada de dreas de cesidon y radicara ante la Secretaria General para la
continuacion del trémite de entrega anticipada de cesiones.

ARTICULO 16. DOCUMENTACION PRELIMINAR PARA VIABILIDAD DE ENTREGA
ANTICIPADA DE AREAS DE CESION. Los propietarios de los predios objeto del framite
de cesion anticipada deberan radicar en la Secretaria General la siguiente
documentacion:

1.

Solicitud escrita que para el efecto haga el propietario del predio.

2. Cédula Catastral expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

3.

10.

Certificado de Libertad y Tradicién expedido con una antelacién no mayor
a quince (15) dias.

Escrituras  pUblicas que acrediten la  transferencia  del  dominio
correspondientes a los Ultimos 10 anos.

Plano debidamente acotado y rotulado, se deberd remitir en medio fisico y
magnético en formato CAD debidamente georeferenciado con
coordenadas CTM12, que contenga la siguiente informacion:

- Identificaciéon del predio.

La escala.

- Identificaciéon de areas de cesion.
Linderos del predio georreferenciado

Levantamiento topogrdfico realizado por el interesado, donde se
identifiquen, localicen y amojonen fisicamente la(s) zona(s) de cesién
anticipadal(s) a entregar, la(s) cual(es), en caso de considerarse procedente
la entrega anticipada, deberd(n) incorporarse en la  informacion
cartogrdfica oficial del Municipio.

Certificacion de Condiciones Urbanisticas expedida por la Secretaria de
Planeaciéon Municipal establecida en el articulo precedente.

En el evento de que el solicitante sea persona juridica deberd adjuntar copia
de Ceédula de Ciudadania del Representante Legal, copia del certificado
de existencia y representacion legal expedido por Cémara de Comercio,
cuya fecha de expedicion no sea mayor a un mes y copia de Registro Unico
Tributario.

Poder debidamente otorgado, en caso de actuar a través de apoderado.

Para el caso de equipamientos y espacio publico efectivo, adicional a la
cerfificacion de la Secretaria de Planeaciéon Municipal, se deberdan aportar
los siguientes documentos:

e Certificacion de disponibilidad de servicio publicos domiciliarios de
acueducto y/o alcantarillado para el proyecto futuro, expedida por el
esquema prestacional urbano o rural del sector objeto de la cesidon para
el proyecto futuro.
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» Certificado de la empresa alumbrado publico del sector que certifique
la disponibilidad del servicio para el proyecto futuro

e Certificacion de disponibilidad del servicio de energia para el proyecto
futuro expedido por el operador del sector objeto del mismo.

ARTICULO 17. ANALISIS DE PROCEDENCIA DE LA SOLICITUD DE ENTREGA MATERIAL
ANTICIPADA DE LAS ZONAS DE CESION. Radicada en debida forma la solicitud de
recibo de zonas de cesion anficipada, la Secretaria General, tendréd quince (15)
dias para emitir pronunciamiento sobre la procedencia de la solicitud de enfrega
anticipada, para lo cual, ademas de la documentacién sehalada en el articulo
anterior, verificard lo siguiente:

1. Que la certificacion de la Secretaria de Planeacion Municipal contenga la
identificacion de las dreas debidamente delimitadas con sus linderos y
coordenadas, determine las condiciones urbanisticas y técnicas que debe
cumplir la zona de cesidn anticipada que se solicita sea recibida y que
manifieste expresamente que se considera conveniente para proyectos de
interés general o de utilidad pUblica contemplados en el Plan de Desarrollo
o en el Plan de Ordenamiento Teritorial o en los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, emitiendo en la misma el correspondiente
concepto favorable o desfavorable segin el caso.

2. Que el levantamiento topografico corresponda con el area senalada en la
certificacion de la Secretaric de Planeacion y cumpla con las
especificaciones técnicas y urbanisticas que permitan, en caso de
considerarse procedente, incorporar el drea a ceder en la cartografia oficial
del Municipio.

3. Que el predio o predios donde se ubique(n) la(s) drea(s) a ceder no tienen
problemas de tradicion, lo que se verificard mediante el correspondiente
estudio de titulos.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que los elementos de andlisis sefialados en
los numerales 1 a 3 del presente articulo permitan acreditar el cumplimiento técnico
y Jjuridico, tendiente a la cesidon, se emitird comunicacidn sefalando la
procedencia de la cesion anticipada y los pasos a seguir para el efecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso que el andilisis determine el incumplimiento total
o parcial de alguno de los tres elementos verificados, se comunicard asi al
solicitante por escrito, relacionando las observaciones levantadas con el fin de que
se realicen las correcciones, modificaciones y/o aclaraciones a que hubiere lugar,
concediendo un término de treinta (30) dias para ello. Si transcurmido el término
otorgado desde la fecha de notificacion del comunicado, el solicitante no atiende
lo requerido, se archivard la peticidn, sin perjuicio de que se puedan realizar nuevas
solicitudes para el efecto.

ARTICULO 18. DILIGENCIA DE ENTREGA MATERIAL DE LA ZONA DE CESION. En un
término no mayor a quince (15) dias, a partir de emitida la comunicacién de
procedencia de la cesion anticipada, se programard visita técnica al predio con
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la concurrencia del propietario del terreno, de funcionarios de la Secretaria
General y de la Secretaria de Planeacidon Municipal, en la cual se identificard
fisicamente la zona de cesion por su localizaciéon, cabida vy linderos, de acuerdo
con lo senalado en el mencionado levantamiento topografico, debidamente
amojonada y se elaborard el acta de recibo anticipado de la zona de cesion, la
cual deberd ser suscrita por el(los) propietario(s) y el Secretario(a) General, en la
que adicional a lo anterior deberd quedar de manera expresa la obligacion de
escrituracion y registro en favor del Municipio de las dreas de cesion anticipada.

PARAGRAFO PRIMERO. - En el acta de recibo de la zona de cesion se deberdn dejar
establecidas las obligaciones de construccion y dotacién, sefalando las fechas o
periodos en que deban ejecutarse las actuaciones a cargo del cedente, de tal
manera que se convierte en elemento probatorio para las actuaciones a que haya
lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria General redlizard el seguimiento
correspondiente con el fin de verificar el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el acta de recibo de las zonas de cesidn, acorde a los términos
estipulados para el efecto.

PARAGRAFO TERCERO: Las zonas de cesidon objeto de recibo, serén incorporadas al
Sistema de Informacion Geogrdfica de la Secretaria General y de la Secretaria de
Planeacién Municipal para efectos de informacion del Plan de Ordenamiento
Territorial.

PARAGRAFO CUARTO: Para efectos de recepcion de las obras que quedan
pendientes por ejecutar sobre las dreas de cesion, se procederd acorde a lo
establecido en el presente Decreto, para lo cual el beneficiario o titular de la futura
licencia deberd iniciar los trémites con la solicitud radicada ante Secretaria
General.

ARTICULO 19. TRAMITES DE ESCRITURACION Y REGISTRO DE LAS AREAS DE CESION.
En el marco de esta etapa del proceso se deberdn realizar las siguientes acciones:

1.- A mas tardar, dentro del mes siguiente a la suscripcion del acta de recibo de
que trata el articulo anterior y verificado el cumplimiento de los demds requisitos
definidos para poder escriturar, el Alcalde Municipal procederd a suscribir con el
propietario, la escritura publica de cesién anticipada en la Notaria que por reparto
corresponda, y su inscripcion en el certificado de libertad y tradicion
correspondiente, en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Pasto. De
este frdmite se encargard la Secretaria General, quien solicitard al propietario del
area a ceder los documentos necesarios que permitan, tanto la escrituracion,
como el registro.

Una vez adelantada la elaboracion de la minuta, realizado el reparto notarial y
allegados los documentos correspondientes, se informard al cedente para que
dentfro de los diez (10) dias siguientes al recibo de la comunicacion, suscriba la
escritura, cancele los derechos notariales y de registro y presente la escritura
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publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos para la
correspondiente inscripcién.

Adelantado lo anterior, el cedente retirard la escritura publica registrada e
informardé dentro de los cinco (5) dias siguientes a la inscripcion, a la Secretaria
General de la Alcaldia Municipall.

2.- En la escritura pdblica se debe indicar expresamente que dicho acto constituye
cesion gratuita de las zonas pUblicas objeto de cesion obligatoria al Municipio de
Pasto.

3.- Transcurrido el plazo establecido en este articulo sin que se suscriba la escritura
publica de cesion anticipada, se entenderd que el Acta de Recibo no surtié efectos
juridicos.

4.- La entrega de las zonas de cesidn implica, en todo caso, que en la escritura
publica se indique la aceptacién expresa que ella impone, para todos los efectos
una condicion resolutoria en el evento de que las obras y/o dotaciéon de las zonas
de cesion previstas por la normatividad vigente, no se ejecuten en su totalidad en
el tiempo de vigencia de la respectiva licencia, su prérroga o revalidacion. Para
acreditar la ocurrencia de tal condicion, bastard la certificacion expedida por la
dependencia encargada de la suscripcion del acta de recibo de las dreas y obras,
acerca de la no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este
Caso, se entenderd incumplida la obligacion de entrega de la zona de cesion v,
por tanto, no se tendrd por urbanizado el predio.

PARAGRAFO PRIMERO. Las zonas objeto de cesién anticipadas debidamente
enfregadas y escrituradas, se contabilizardn dentro de los porcentajes de cesidn
exigidos por la nomatividad urbanistica aplicable en el momento de
licenciamiento urbanistico.

PARAGRAFO SEGUNDO: Entregada la escritura publica de cesién debidamente
registrada, la Secretaria de Planeacién Municipal deberd adelantar el tramite de
actualizacion de informacion catastral ante el IGAC,

ARTICULO 20. MODIFICACIONES DE LA NORMATIVA URBANISTICA. En el evento de
cambio de norma urbanistica, una vez realizada la entrega anticipada de las zonas
de cesion y siempre que se entregue la totalidad del Grea prevista como cesion y
el proceso haya culminado integraimente, se procederd de conformidad con los
siguientes lineamientos:

1. El titular del derecho de dominio o sus causahabientes, tendrdn un término
improrrogable, maximo de seis (6) meses, para radicar en debida forma la
respectiva licencia de urbanismo con el marco normativo con fundamento
en el que entregd anticipadamente las zonas de cesién, luego de dicho
periodo sin obtener el licenciamiento respectivo, el propietario del predio o
sus causahabientes deberdn acogerse a la nueva norma, no pudiendo
reclamar la devolucion de la zona de cesidon enfregada al Municipio
anticipadamente.
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2. En el evento que el cambio de norma se realicé en el tiempo de vigencia
de la licencia de urbanismo, sus prérrogas o revalidacion, el propietario y sus
causahabientes se someterdan al régimen general de transiciones normativas
asociados a licencias urbanisticas, previsto en el Decreto Nacional 1077 de
2015 y las normas que lo modifiquen o sustituyan, siendo su absoluta
responsabilidad la ejecucion de la totalidad de dichos licenciamientos y. en
consecuencia, el que se concrete una situacién juridica consolidada frente
al proceso de urbanizacion que adelanté y, por ende, la aplicacion de la
norma urbanistica previa a la modificacién, no pudiendo, en caso de no
ejecutar integralmente la licencia, reclamar la devolucién de la zona de
cesion entregada al Municipio anticipadamente.

3. De igual forma, y frente a un cambio de norma urbanistica, el titular del
derecho de dominio o sus causahabientes, podran acogerse a la nueva
norma, caso en el cual, deberdn cumplir con la totalidad de Ias obligaciones
urbanisticas derivadas de la normativa a la gue se acoge, y para lo cual se
tendrd en cuenta la cesidn anticipada que se efectie.

PARAGRAFO PRIMERO: Tanto el acta de recibo anticipado, como la escritura
publica suscrita, deberdn sefalar expresamente las situaciones descritas en los
numerales 1 a 3 del presente articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fn el evento que existan diferencias en dreas y linderos en
la zona de cesion anticipada objeto de entrega, el titular de derecho de dominio
adelantara el framite ante la autoridad catastral con el fin de obtener la
certificacion de cabida y linderos o ante la autoridad judicial correspondiente para
realizar el proceso de deslinde y amojonamiento, segun sea el caso del resultado
de las actuaciones adelantadas se deberd informar a la Secretaria General del
Municipio

ARTICULO 21. GARANTIA DE ACCESO, CONTINUIDAD Y ACCESIBILIDAD. Para
efectos de la determinacion de las condiciones técnicas aplicables de que trata el
presente Decreto, las cesiones deberdn cumplir con la normatividad vigente,
respecto a los criterios de acceso, continuidad y adecuada localizacién de las
zonas de cesion, asi como la posibilidad de conexiéon a servicios publicos.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 22. ADOPCION DEL TRAMITE ESPECIFICO DE INCORPORACION Y ENTREGA
ANTICIPADA DE ZONAS DE CESIONES. En el término de dos (2) meses siguientes a la
adopcioén del presente Decreto, la Secretaria General procederd a adoptar los
formatos relacionados con la incorporacion y entrega de cesiones resultado de los
procesos de urbanizacion o parcelacion y las cesiones anticipadas de desarrollos
urbanisticos futuros y la cuantificacion de los costos de los tramites aqui
relacionados.
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Asi mismo deberd socidlizar el contenido del presente decreto y capacitar a
quienes deban participar en el desarrollo de los trémites del mismo.

VIGENCIA Y DEROGATORIAS. - El presente Decreto rige desde el dia siguiente a la
fecha de su publicacién y deroga todas las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
=6 AGO 2021
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