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POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL ECO TESCUAL DEL
MUNICIPIO DE PASTO

EL ALCALDE MUNICIPAL DE PASTO

En uso de sus atribuciones en especial las que le confieren el numeral 5° del articulo
27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 29 de la ley 2079 del 2021, la Ley
136 de 1994, articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, y el Acuerdo 004 de 2015,

y:
CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3° numerales 2° y 3°, establece que “E/
ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el
cumplimiento de los siguientes fines (...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso
del suelo y adecuarlo en aras del interés comtin, procurando su utilizacion racional en
armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecologica, buscando el desarrolfo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural (...)”

Que el numeral 2° del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1° de
la Ley 902 de 2004, sefiala que las normas urbanisticas generales “Son aquellas que
permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones,
fratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccion e
incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro
urbano y suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen
obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores,
conjuntamente con la especificacion de los instrumentos que se emplearan para que
contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que
implica tal definicion de derechos y obligaciones (...)”

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suefo urbano
y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macro-proyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley’.

Que el articulo 38 ibidem, establece que “En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia
de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan
este proposito”.

Que, a su vez, el articulo 39 de la misma Ley 388 de 1997 establece las cargas
urbanisticas y sus correspondientes escalas de reparto, que deben ser consideradas
para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que en el capitulo 1 del titulo 4 “Instrumentos de Planeacién y Gestiéon del Desarrollo
Territorial”, el Decreto Nacional 1077 de 2015 reglamenta parcialmente la Ley 388 de
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1997, en lo concerniente al procedimiento para la formulacién y adopcion de Planes
Parciales.

Que el articulo 2.2.4.1.1 del citado Decreto Nacional 1077 de 2015 reglamenta de
manera general la formulacion y adopcién de los planes parciales y de manera especial,
su contenido de los planes parciales para las areas sujetas a “tratamiento de desarrollo
dentro del perimetro urbano y las areas comprendidas en el suelo de expansion urbana
para su incorporacion al perimetro urbano”, en concordancia con las determinaciones de
los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que los desarrollen o
complementen.

Que en el articulo 350 del Acuerdo Municipal 004 de 2015 — Plan de Ordenamiento
Territorial de Pasto, se sefiala que “Dentro del enfoque de ciudad sostenible que optimiza
los sistemas urbanos, los planes parciales se transforman en instrumentos idéneos para
el desarrollo de zonas especiales del suelo urbano y de expansion urbana que son
esenciales para el fortalecimiento del modelo. Las zonas identificadas para el desarrollo
de planes parciales de expansion son Aranda, Jamondino, Mijitayo, Chapal y Altamira.
En suelo urbano se identifica los Planes Parciales de Desarrollo Loma de Tescual,
Panamericana Norte, Loma del Centenario, Torobajo y los planes parciales de
redesarrollo identificados en el Plano EE7”.

Que el Documento Técnico de Soporte del Acuerdo Municipal 004 de 2015 define en su
punto 3.5.5.16.3 los lineamientos para el desarrollo del Plan Parcial Loma Tescual y
sefiala como su objetivo la “Integracion de la margen derecha del Rio Pasto a la dindmica
urbana, para la generacion de espacio publico efectivo con la consolidacion de un parque
fluvial, un sistema vial paralelo al rio y la actualizacion de los colectores paralelos a la
fuente hidrica como soporte del nuevo desarrollo sostenible del sector oriental urbano
que integre su area de influencia y que preserve los valores paisajisticos y escénicos de
esta area de la ciudad.”

Que teniendo en cuenta la naturaleza del Plan Parcial Ecotescual, que conforme a lo
determinado en el Acuerdo 004 de 2015 aparece como un “plan parcial de desarrollo
urbano, ambiental y paisajistico” los promotores presentaron la formulacién del plan
parcial con el nombre a Plan Parcial ECO-TESCUAL.

Que el Plan Parcial “ECO-TESCUAL" se encuentra en su totalidad sometido al
tratamiento de desarrollo, con un area bruta de 1.077.063 metros cuadrados, de los
cuales 200.025,27 metros cuadrados se encuentran en suelo de expansién y 877.037,73
metros cuadrados en suelo urbano.

Que dada la conformacion de los predios que involucra el area de planificacion del Plan
Parcial ECO-TESCUAL, al tener suelo de expansion dentro de su area resulta
procedente la adopcién del presente instrumento, con el fin de incluir la totalidad del
predio al desarrollo urbano como requisito previo para el tramite de la licencia de
urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 43 del Acuerdo
004 de 2015.

Que los predios que conforman el area de planificacion del Plan Parcial, son los
siguientes:
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No, CODIGO PREDIAL : AREA (M2)
1 52001010500350033000 316.982.70
2 52001010500350039000 9.459 43
3 52001010500350034000 24130
4 52001010500350035000 24251706
5 52001000200140132000 165.907,80
5 52001000200140131000 3331724
7 52001010500350032000 477.326,53

Que dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones:

a.) Expedicion de determinantes: El 28 de octubre de 2015, mediante Concepto segln
oficio No. 1510/0607-2015, la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia de Pasto, definio
las determinantes para la formulacién del Plan Parcial “Loma de Tescual’.

b.) Radicacién de la Formulacion del Plan Parcial: el dia 20 de octubre de 2021, mediante
oficio con radicado 202118009 se entregd la documentacién de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015.

c.) Informacién publica, citacién a propietarios y vecinos: De conformidad con los
articulos 67 y 68 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, el numeral 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.4.1.1.8
del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria de Planeacion de Pasto, adelanto la
fase de “Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos”, para lo cual se llevaron
a cabo las siguientes acciones especificas:

1. Fase convocatoria: Se citd a propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial el 21
de octubre de 2021, con el fin de socializar el proyecto y dar la oportunidad a los mismos
de presentar inquietudes, recomendaciones y observaciones de considerarlo pertinente.
En el desarrollo de estas acciones se realizaron y remitieron citaciones, notificaciones
personales, avisos y publicaciones a través de correo certificado, publicacion en el diario
regional “Diario del Sur” y en la pagina web de la Alcaldia de Pasto
www.alcaldiadepasto.qov.co.

2. Fase informativa: Se llevd a cabo reunién el dia 26 de octubre del 2021 en el salén
Coopernal ubicado en la Cra. 24 #23-29 del municipio de Pasto, Narifio, a la cual
asistieron los vecinos y propietarios, tal como aparece en el acta de reuniéon de
socializacién del Plan Parcial. Adicionalmente, se incluy6 en la pagina web de la Alcaldia
Municipal, el Documento Técnico de Soporte -DTS vy la cartografia de soporte del plan
parcial para consulta de la ciudadania.

Los soportes del proceso de informacidon obran en el expediente del Plan Parcial.

a) La Empresa de Obras Sanitarias de Pasto — Empopasto S.A. E.S.P., mediante oficio
con numero de radicado 20203300128901 del 11 de agosto del 2020 otorgo la
“factibilidad técnica condicionada para abastecer alrededor de doce mil (12.000) nuevas
soluciones desde los sectores hidraulicos adyacentes a la zona del proyecto, como son
Centenario bajo, Centenario medio y el sistema Piedras — tanque Aranda. Y segun oficio
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20203300045021 se contempla la factibilidad de ampliacion a 16000 unidades de
vivienda.

Que en virtud de lo anterior la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia de Pasto, expidio
concepto de viabilidad mediante la Resolucion No. 313 del 19 de noviembre de 2.021
para la formulacién del Plan Parcial “ECO-TESCUAL".

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, el Plan Parcial “ECO-
TESCUAL” es objeto de concertacién ambiental, como quiera que esta dentro de las
situaciones que se describe en el articulo 2.2.4.1.2.1 del decreto 1077 de 2015, el cual
sefala:

‘2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion y/o
colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de
manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o zonas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan
de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores
relacionadas con las mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana”.

Que mediante comunicacion con radicacidon No. 1510-0812-2021 del 23 de noviembre
de 2021 la Secretaria de Planeacién municipal, solicité a la Corporacion Auténoma de
Narifio - CORPONARINO la concertacion ambiental del Plan Parcial “Eco-Tescual”.

Que, de acuerdo con lo sefialado, en la Resolucion No. 673 de 28 de noviembre de 2022,
se declararon concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial “ECO-TESCUAL”
entre CORPONARINO vy la Secretaria de Planeacion Municipal, tal como consta en el
expediente del Plan Parcial.

Que el Plan Parcial Eco Tescual establecio zonificacion de riesgo por movimientos en
masa y subsidencia, de acuerdo con ESTUDIO DE AMENAZA VULNERABILIDAD Y
RIESGO: PLAN PARCIAL ECO-TESCUAL, consultoria geotécnica para definicion de
areas de amenaza, vulnerabilidad y riesgo de acuerdo al decreto 1077 de 2015y a la
guia metodolégica para estudios de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo del Servicio
Geoldgico Colombiano, Elaborado por Suelos Estructura Ingenieros Consultores S.A.S,
febrero de 2022, los cuales fueron concertados con la Corporacién Auténoma Regional
CORPONARINO en atencién a las determinantes ambientales las cuales se constituyen
en normas de superior jerarquia en el Ordenamiento Territorial de conformidad con lo
sefialado en la Ley 388 de 1997.

Que el Plan Parcial Eco Tescual establecié zonificacion de riesgo por movimientos en
masa y subsidencia, de acuerdo con la ELABORACION DE ESTUDIOS DE AMENAZA,
VULNERABILIDAD Y RIESGOS POR REMOCION EN MASA, INUNDACIONES Y
AVENIDAS TORRENCIALES EN EL MUNICIPIO PASTO, EN EL MARCO DEL
DECRETO NO. 4106 DEL 15 DE NOVIEMBRE DE 2005 POR EL CUAL SE DECLARA
SITUACION DE DESASTRE Y EN CUMPLIMIENTO DEL PLAN INTEGRAL DE
GESTION DEL RIESGO DEL VOLCAN GALERAS. Contrato No. 9677-PPAL001-1118-
2020, consultoria contratada por la UNGRD 2021.
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Que el contenido del presente acto administrativo consolida los pronunciamientos de los
conceptos emitidos por las empresas de servicios publicos y entidades municipales y
regionales con competencia en el asunto conforme a lo previamente sefalado.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal verifico el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el
Acuerdo 004 de 2015 y las determinantes, de conformidad con el concepto de viabilidad
emitido para el Plan Parcial, Resolucion No. 313 del 19 de noviembre de 2.021

Que el presente Decreto se ha sometido a Consulta Publica en cumplimiento de lo
senalado en el Decreto 457 de14 de diciembre de 2021.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:
TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULO UNICO
DE LA FORMULACION Y ALCANCE DEL PLAN PARCIAL
ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el Plan Parcial de Desarrollo “Eco Tescual",

conformado por los predios que se relacionan a continuacién, identificados por codigos
catastrales asi:

No, CODIGO PREDIAL ' AREA (M2)
1 52001010500350033000 316.982,70
2 52001010500350039000 9.459 43
3 52001010500350034000 241,30
4 52001010500350035000 242 517 .06
5 52001000200140132000 165.907.80
6 52001000200140131000 33.317,24
7 52001010500350032000 47732653

El area de planificacién se encuentra espacializada en el plano BC04.

ARTICULO 2. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN PARCIAL. Forman
parte del Plan Parcial Eco Tescual los siguientes documentos:

1. ANEXO 1. Documento Técnico de Soporte. El documento técnico de soporte
contiene las conclusiones de los estudios que justifican las determinaciones que adopta
el Plan Parcial.

2. ANEXO 2. Cartografia Oficial. El Presente decreto adopta la cartografia oficial
desarrollada por el consultor, concertada con la Corporacién Auténoma y validada por la
Secretaria de planeacion y que se relaciona a continuacion:
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ESTRUCTURA CODIGO NOMERE

BCO4 Ambito del Plan Farcial Eco Tescual
BCO5_ Limites de predios plan parcial Eco Tescual
EA17 Suelo de proteccion

Cartografia Base

Estructura Ambiental ——
EA19 Estructura Ecolégica
R25 Condicion de amenaza por inundacion
R27 Amenaza por Avenida Torrencial
R34 amenaza por & fenomeno de movimientos en masa
Gestion del Riesgo R38 Zonificacion del Riesgo por movimienios en masa y subsidencia
R40 IWedidas de intervencion del Plan Parcial
R41 Zonas de Rigsgo con obras de mitigacién.

F63 Zonas de Anegamiento
FO7 Red Sanitaria

F47 Unidades de Gestion
F48 Pliego_Urbanisme actual
FAG Espacio Publico

F51 Red vehicular y peatonal
Propuesta urbanistica F52 Entorno Equipamiento y Espacio Publico
F53 Red de movilidad peatona!
F57 Usos del suglo
F59 Cargas urbanisticas
F60 Cesion anticipada coordenadas

F61 Cortes AAy BB
F62 Cortes C v D de Ia propuesta urbanistica

3. ANEXO 3 Estudio de Amenaza por Inundacion .

4. ANEXO 4 Subsidencia

5. ANEXO 5 Estudio de amenaza por Lahares y avenidas torrenciales.

6. ANEXO 6 Estudio de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo por el Fenomeno de
Remocién En Masa.

7. ANEXO 7 Diseno Muros

8. ANEXO 8 Diseiio Vial

9.ANEXO 9 Reparto de Cargas y Beneficios

10. ANEXO 10 Coordenadas del ambto

ARTICULO 3. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El objetivo general del plan parcial
Eco Tescual es implementar el modelo de ordenamiento del territorio adoptado en el
Plan de Ordenamiento Territorial, desarrollando un proyecto urbano integral, que articule
de manera eficiente los instrumentos de ordenamiento territorial y de gestion del suelo.

ARTICULO 4.0BJETIVOS ESPECIFICOS. Los objetivos especificos a desarrollar con
el Plan Parcial Eco Tescual son los siguientes:

1. Generar un planteamiento urbano que promueva la multiplicidad de usos en los
primeros pisos, procurando la seguridad del peatén, recuperando la calle y los espacios
publicos como lugares de encuentro y seguros para todos los grupos poblacionales que
puedan llegar a converger en el plan.
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2. Establecer un trazado urbano que respete las condiciones topograficas del lugar, a
través de sistemas de terrazas urbanizables, conectadas entre si, mediante circuitos
peatonales y acompafiada de un sistema de parques y alamedas.

3. Estructurar un sistema de espacio publico util que se articule con el corredor ecologico
de transicion rural Morasurco — Cabrera, con el fin de establecer lugares de
esparcimientos de diferentes escalas y usos.

4. Respetar los elementos ambientales estructurantes en el area de planificacion,
generando un urbanismo que responda a las determinantes ambientales y a los
elementos preexistentes, como lo son las franjas de proteccién de los cuerpos de aguas,
las areas de bosque y que proteja las areas correspondientes a anteriores explotaciones
del subsuelo.

ARTICULO 5. AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Las areas generales del
Plan Parcial Eco Tescual se encuentran establecidas en el siguiente cuadro:

% AREA | % AREA NETA

PLAN PARCIAL ECOTESCUAL AREA M2 BRUTA | URBANIZABLE
Area bruta 1.077.063

Suelo No Objeto de Reparto SHNOR 3.860

Area bruta objeto de reparto 1.073.263 | 100%

Franja de proteccion hidrica rio Pasto 17.579 1,64%

Servidumbre lineas alta tension 34.280 3.20%

Suelo de prateccion por presencia de Socavenes 14.160 1.32%

Suelo de proteccion corredor ecologico con

pendiente mayores a 45° 139.816 13,03%

Suelo de proteccion pendientes mayores al 45° 2811 0,82%

Suelo de proteccidn por condicién de riesgo 60.256 561%

Franja de proteccion hidrica escorrentias 18.743 1,75%

Via arterial 114.004 | 10.62%

Via arterial pedagogico 1.261 0.12%

Total Cargas generales 408.921 38.1%

Area neta urbanizable 664.282 | 619%

Total Espacio piblico 224.628 33.82%
Equipamiento 37 167 56%
Vias locales 52.438 7.89%
Total, Cargas locales 314.233

VIP 20.78 % del drea Util 72.762

Ofros usos 277.286

Area util 350.048

El proyecto urbanistico del Plan Parcial se encuentra definido en el mapa F48
denominado Urbanismo Actual que hace parte del presente decreto.



ALCALDIA DE PASTD
Despacho del Alcalde

8 2 10
DECRETO" DE 2023
(17 Nov 2023

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL ECO TESCUAL DEL
MUNICIPIO DE PASTO

ARTICULO 6. SUELO DE PROTECCION. El suelo de proteccion del area de
planificacion del Plan Parcial Eco Tescual se identifica en el Plano EA10.

TITULO I
DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL Y LA GESTION DEL RIESGO
CAPITULO I. ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

ARTICULO 7. COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL. La
estructura Ecoldgica Municipal en el Plan Parcial Eco Tescual se encuentra conformada
por las areas de especial importancia ecosistémica, areas de calidad ambiental y
paisajistica y corredores ecologicos.

ARTICULO 8. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA. Forman parte
de las areas de especial importancia eco sistémica en el Plan Parcial Eco Tescual la
franja de proteccion hidrica del Rio Pasto, las franjas de proteccion hidrica de
escorrentias y los sistemas de drenaje pluvial sostenible, los cuales se encuentran
identificados en el plano EA10 denominado Suelo de Proteccion.

ARTICULO 9. SISTEMAS DE DRENAJE PLUVIAL SOSTENIBLE. En Ia expedicion de
las licencias de urbanizacion del Plan Parcial Eco Tescual y en especial de los disefios
de drenaje se debera garantizar el desarrollo y construccién de Sistemas Urbanos de
Drenaje Pluvial Sostenible en los espacios publicos y privados del proyecto, los cuales
deberan tener una capacidad de recoleccidén minima del 25% vy la respectiva conexion a
los pasos previstos a través de la via arteria denominada AV 1 de la propuesta
urbanistica mapa F48.

ARTICULO 10. LINEAMIENTOS PARA LA CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE
DRENAJE PLUVIAL SOSTENIBLE. Los lineamientos para la construccion del sistema
de drenaje pluvial sostenible son los siguientes:

1. Se deberan resolver los pasos de drenaje superficial en las tres quebradas y en el
anegamiento de la zona de canteras, adicionalmente se deberan resolver los restantes
necesarios como resultado del proceso de urbanizacién, con el fin de dar conexion al
agua de la parte alta de la montafia y el valle del Rio Pasto.

2. Para el drenaje del poligono de la zona de anegamiento se deberan establecer minimo
2 pasos para mejorar la conduccién de las aguas difusas haciendo énfasis en las aguas
sub superficiales; el propdsito es mejorar la conducciéon hacia los pasos que se
implementen sobre la via arterial.

3. Para los flujos sub superficiales que se han creado por modificaciones en el terreno
por canteras o por la futura obra de la via, se deberan resolver en el sistema a través de
un sistema de filtros que permita conducir estos flujos.

ARTICULO 11.AREAS DE CALIDAD AMBIENTAL Y PAISAJISTICA. Forman parte de
las areas de calidad ambiental y paisajistica en el plan parcial Eco Tescual los parques,
zonas verdes, areas de control ambiental de los perfiles viales y Antejardines.
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Las normas especificas para la construccion e intervencion de las areas de calidad
ambiental y paisajistica se encuentran establecidas en los sistemas de espacio publico
y movilidad del presente Decreto.

ARTICULO 12. CORREDORES ECOLOGICOS. Las areas de corredor ecolégico
coadyuvan a la proteccién ambiental de la cuenca media del Rio Pasto y por sus
caracteristicas especiales deberan ser destinados a la proteccion ambiental.

Los corredores ecoldgicos se encuentran espacializados en el mapa EA19.

CAPITULO II. GESTION DEL RIESGO

ARTICULO 13. IDENTIFICACION DE LAS AREAS EXPUESTAS A FENOMENOS
AMENAZANTES. En concordancia con el articulo 88 del Acuerdo 004 de 2015, el Plan
Parcial Ecotescual con base en sus estudios de riesgo del fenémeno de movimiento en
masa y subsidencia y los estudios desarrollados por la UNGRD, sobre avenidas
torrenciales, lahares e inundaciones identificéd sobre su area de desarrollo las siguientes
areas expuestas a fendomenos amenazantes:

- Areas expuestas al fenémeno amenazante de movimientos en masa

- Areas expuestas al fenémeno amenazante de inundacion.

- Areas expuestas al fenémeno amenazante de avenidas torrenciales.
«  Areas expuestas al fenémeno amenazante de flujo lahares.

- Areas expuestas al fenémeno amenazante de subsidencia

ARTICULO 14. AREAS EN CONDICION DE AMENAZA FRENTE AL FENOMENO
AMENAZANTE DE REMOCION DE MASA. Los movimientos en masa definidos como
procesos de deslizamientos o fallas de taludes o laderas, derrumbes entre otros en los
cuales se incluyen todos aquellos movimientos ladera abajo de una masa de roca, de
detritos o de tierras por efectos de la gravedad.

Las areas en condicion de amenaza por el fenémeno de movimientos en masa se
identifican en el mapa R34 con base en la cartografia del diagnostico de los estudios de
riesgo.

ARTICULO 15.CATEGORIZACION DEL RIESGO PARA EL FENOMENO DE
MOVIMIENTOS EN MASA EN ALTO, MEDIO Y BAJO. El riesgo para las areas en
condicion de amenaza por el fenémeno de movimientos en masa, se ha categorizado de
la siguiente forma:

1. El area de las manzanas numero 13,18, 20, 22 se clasifica como Riesgo alto mitigable.

2. El area de las manzanas 6, 7, 13, 14, 19, 21 y 22 se clasifica como riesgo medio
mitigable.

De acuerdo a lo anterior aquellos elementos que se han categorizado como de riesgo
alto y medio corresponden, a elementos que tienen una vulnerabilidad alta o media, esto
debido a su ubicacion dentro de las zonas de exposicion.
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Las areas de riesgo medio estan presentes en la red vial en V03 al norte entre manzanas
6, 7y 13, V04 desde al acceso en la via arterial AV1 hasta la manzana 6,13,19 y21Y al
sur en via Arteria AV1 e igualmente en la red de acueducto, alcantarillado y en la red
eléctrica, debido a que en aquellos elementos donde la vulnerabilidad es alta o media,
la categorizacion del riesgo también es alta o0 media.

La categorizacion del riesgo por movimientos en masa se espacializa en el mapa R38
Zonificacion del Riesgo por movimientos en masa y subsidencia de los estudios de
riesgo.

ARTICULO 16. RIESGO ALTO MITIGABLE Y NO MITIGABLE PARA EL FENOMENO
DE MOVIMIENTOS EN MASA. Una vez categorizado el riesgo, se definen las areas de
riesgo mitigable que se ubican en areas Utiles de las manzanas y vias descritas en el
articulo anterior.

Por otra parte, se definen Areas de riesgo No mitigable en areas que no son susceptibles
de procesos urbanisticos de acuerdo al mapa R38 Zonificacion del Riesgo por
movimientos en masa y subsidencia

PARAGRAFO. Las construcciones que se proyecten en las zonas identificadas con
condicién de amenaza, que por su ubicacion en las manzanas numero 13,18, 20, 22
clasificadas como riesgo alto mitigable y el 4rea de las manzanas 6,7,13,14,19,21y 22
clasificada como riesgo medio mitigable, deberan presentar estudios completos donde
se establezcan los disefios definitivos de las obras de mitigacion, las cuales se verificaran
para la expedicion de la licencia de urbanismo en concordancia con la resolucion 1025
de 31 de diciembre de 2021, del Ministerio de vivienda Ciudad y Territorio, la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 17. MEDIDAS DE INTERVENCION PARA EL FENOMENO DE
MOVIMIENTOS EN MASA. Teniendo en cuenta la ubicacion de las zonas de riesgo alto
y medio y de acuerdo a las proyecciones de cada uno de las infraestructuras que alli se
ubicaran, se han definido las medidas de mitigacién a implementar, las cuales
corresponden a medidas de tipo estructural y/o obras de estabilizacion.

Las medidas de mitigacion correspondientes a estabilizacién del terreno a implementar
son:

1. Muros de contencién estableciendo 3 secciones tipo, estos muros cuentan con alturas
totales de 4.40m, 5.50m y 6.40m, desplantes minimos de 1.50m y cimentaciones
superficiales (zapatas corridas tipo zarpa), ademas de acuerdo a las condiciones
presentadas en cada punto especifico se hace necesario implementar pilotes como
estructuras antideslizantes para los muros de contencion.

2. Perfilamiento o secciones de corte en zonas especificas del proyecto, con
especificacion del perfil geotécnico identificado en los estudios y la pendiente de corte
del talud con el fin de mantener la estabilidad del mismo de acuerdo a las condiciones
presentadas.

3. Como proteccion contra la erosion en las areas definidas en el numeral anterior, se
debera realizar empradizado, geomanto o biomanto permanente y la implementacion de
estructuras hidraulicas que permitan un control de aguas superficiales y de infiltracion.
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ARTICULO 18. AREAS EN CONDICION DE AMENAZA POR EL FENOMENO
AMENAZANTE DE INUNDACION. Se identifica como area en condicién de amenaza
por inundacién el area ubicada en la margen derecha del rio Pasto localizada en el
ambito del Plan Parcial ECO-TESCUAL.

El area en condicién de amenaza por el fendmeno amenazante de inundaciéon se
encuentra espacializada en el mapa R25 con base en los estudios de riesgo

ARTICULO 19. RIESGO POR EL FENOMENO AVENIDAS TORRENCIALES E
INUNDACIONES. Las avenidas torrenciales son fenomenos que ocurren en rios de
montafa, originado por eventos intensos de precipitacion, y que puede o no contener un
componente solido en el medio de transporte entiéndase agua en condiciones de
inundacion o crecientes, y mezcla de agua y solido para flujos de lodos, el cambio de las
dinamicas de flujo, pueden resultar en condiciones con un elevado dafio potencial,
ocurriendo de manera repentina. La identificacion del riesgo por los fenomenos
amenazantes de avenidas torrenciales e inundaciones tuvo como insumo los estudios
basicos de riesgo realizados por la Unidad Nacional de Gestién Del Riesgo, UNGRD:
Elaboracion de estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgos por remocion en masa,
inundaciones y avenidas torrenciales en el municipio pasto, en el marco del Decreto No.
4106 del 15 de noviembre de 2005 por el cual se declara situacion de desastre y en
cumplimiento del plan integral de gestion del riesgo del Volcan Galeras. Contrato No.
9677-ppal001-1118-2020, consultoria contratada por la UNGRD 2021.

ARTICULO 20. RIESGO POR EL FENOMENO DE LAHARES. Los lahares son flujos
gravitacionales que se forman en las laderas de un volcan y corresponden a una mezcla
de sedimentos entre 40% a 60% de concentracién en agua. Es un fendmeno que
corresponde a uno de los procesos volcanicos destructivos y letales, debido a su alta
energia y movilidad. La incidencia del fendmeno de lahares se establecié con base en la
Elaboracién de estudios detallados de riesgo por lahares en la microcuenca del rio Pasto,
entre el hospital infantil y sector Torobajo en el municipio de Pasto, en el marco del
Decreto No. 4106 del 15 de noviembre de 2005 por el cual se declara situacion de
desastre y en cumplimiento del plan integral de gestion del riesgo del Volcan Galeras.
Contrato UNGRD No. 9677-ppal001-1044-2020.

ARTICULO 21. CATEGORIZACION DE AMENAZA PARA AVENIDAS
TORRENCIALES. La zonificacion de la amenaza en el area de planificacion, tuvo como
insumo los resultados que arrojo el estudio detallado de riesgo por lahares en la
microcuenca del Rio Pasto, entre el hospital Infantil y sector Torobajo en el municipio de
Pasto. La categorizacion de la amenaza por avenidas torrenciales de acuerdo al Informe
de Amenaza por Avenida Torrencial Municipio de Pasto Escala 1:2.000 se espacializa
en el mapa R27 y se categoriza de la siguiente forma:

La amenaza alta por evento de avenida torrencial se desarrolla entre otras sobre las
geoformas fluviales de Valle aluvial de inundacion (Fvi), dado que, es el canal por donde
transcurre el flujo torrencial proveniente del rio Pasto. Esta amenaza se caracteriza por
asociarse a un periodo de retorno de 5 anos.

Si en un lugar determinado el IDF iguala o excede los 50 m?*/s? la probabilidad de colapso
es significativa y dicho punto se categoriza como amenaza alta
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Si en un lugar determinado el IDF es mayor o igual a 1 m*s?, pero menor a 50 m?/s?,
indican que la probabilidad de que se genere colapso leve es considerable, pero la
probabilidad de dafio estructural leve es baja, entonces se clasificara dicho punto como
amenaza media.

Si en un lugar determinado el IDF no alcanza los 1 m®s? implica que hay baja
probabilidad de que se genere dafio estructural, por lo que ese lugar se categoriza como
amenaza baja.

ARTICULO 22. RIESGO ALTO MITIGABLE O NO MITIGABLE PARA AVENIDAS
TORRENCIALES. Dentro del mapa de condicion de riesgo el area del plan parcial Eco
Tescual no presenta areas en condicion de riesgo por avenidas torrenciales, pero
presenta area en condicion de amenaza, frente a ello el plan no ocupara con desarrollo
urbanistico las mencionadas areas con categoria de condicidon de amenaza.

ARTICULO 23. ACCIONES Y MEDIDAS NO ESTRUCTURALES DE MITIGACION
PARA LOS FENOMENOS DE INUNDACION, AVENIDAS TORRENCIALES Y
LAHARES. La Administracion Municipal gestionara la cesién anticipada al municipio de
Pasto de las areas afectadas por la amenaza alta y media por avenidas torrenciales y
lahares - areas fuera del ambito, como parte integral del parque del Rio Pasto, margen
derecha.

ART[CULO 24. MEDIDAS ESTRUCTURALES PARA LAS AREAS EXPUESTAS AL
FENOMENO AMENAZANTE DE INUNDACION, AVENIDA TORRENCIAL Y
LAHARES. Como obras de mitigacion para las areas expuestas al fenémeno de
inundacién, avenida torrencial y lahares se establecen las siguientes medidas
estructurales que en coordinacién con la Administracion municipal deben adelantar los
desarrolladores de las diferentes Unidades de Gestion:

1. Construccion del Eje Arterial AV1, Paseo Rio Pasto, cuyo disefio contempla la
mitigacion del fendomeno de inundacion del rio mediante cota elevada y muro de
contencién, constituyéndose en obra hidraulica, sobre el nivel maximo de
inundacién, de acuerdo con lo especificado en los mapas R40 Medidas de
intervencion del Plan Parcial y R41 Zonas de riesgo con obras de mitigacién y los
pre disefios del Documento Técnico de Soporte.

2. Manejo de aguas lluvias mediante la implementacion de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible SUDS.

3. Construccion del interceptor derecho del rio Pasto, el cual complementa el
sistema de aguas residuales de la ciudad.

PARAGRAFO. - Los desarrolladores son responsables de implementar Sistemas de
Drenaje Sostenible, SUDS con el fin de tratar las areas construidas y las areas no
construidas privilegiando el control de escorrentia.

ARTICULO 25. RIESGO PARA EL FENOMENO DE SUBSIDENCIA Y COLAPSO DE
SUELO EN ALTA, MEDIA Y BAJA. La subsidencia se define como un movimiento lento
y paulatino de la superficie del terreno, a su vez los colapsos son manifestaciones
repentinas y subitas cuando se alcanza una situacién limite en la resistencia del material.
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El fendmeno de subsidencia y colapsos en el municipio de Pasto evoluciona desde el
interior de las cavidades de tuneles hacia el exterior, no siendo inducido, en la gran
mayoria de los casos, por sobrecargas superficiales, sino ocasionado por procesos de
degradaciéon interna de la cavidad o tanel que genera desprendimientos internos
progresivos del techo y paredes hasta alcanzar el area de influencia de las cargas
superficiales, momento en el cual se manifiesta en superficie de manera repentina.

Las areas afectadas por el fendmeno amenazante de subsidencia se especializan en el
mapa R38, denominado zonificacion del Riesgo por movimientos en masa y subsidencia

ARTICULO 26. RIESGO ALTO MITIGABLE O NO MITIGABLE PARA SUBSIDENCIA
Y COLAPSO. Con el objeto de determinar los posibles efectos que puede causar, se
establecieron los siguientes niveles de riesgo:

Se establecieron tres niveles de riesgo por subsidencia de socavones en la zona de
estudio, alto, medio y bajo.

El nivel de riesgo alto, corresponde a zonas comprobadas de socavones donde los
factores de seguridad a tension son minimos y por ende se prohibe la construccion
directa de infraestructura sobre la superficie del terreno.

El nivel de riesgo medio, corresponde a las zonas aledafas a aquellas de presencia de
socavones donde las deformaciones tienen influencia y por ende se prohibe la
construccion directa de infraestructura, sin embargo, es posible la destinacion de
parques o corredores ambientales.

Las zonas de riesgo bajo son aquellas en las cuales no se comprueba presencia de
socavones y no tiene restricciones constructivas.

El uso de esta zona se define como una zona de parques o corredores ambientales.

ARTICULO 27.MEDIDAS DE INTERVENCION PARA SUBSIDENCIA. Las zonas de
riesgo alto y medio por subsidencia son aquellas donde no es posible la construccion de
infraestructura civil directamente sobre el terreno sin la implementacion de las siguientes
obras y medidas de mitigacion del riesgo:

1. Destinacion del area afectada a espacio publico libre de construcciones de acuerdo
con el plano R38 Zonificacion del Riesgo por movimientos en masa y subsidencia.

2. Proyeccion de estructuras que eviten la construccion directa de infraestructura civil
sobre el terreno con presencia comprobada de socavones, en el caso especifico de
construccion de viaductos, este tipo de estructura serd proyectada en sistemas
estructurales de disipacion especial de energia (DES), con sistema de cimentacion
profunda que permita transmitir los esfuerzos a estratos del suelo por debajo de los 10
metros de la zona de influencia de los socavones.

ARTICULO 28.MEDIDAS NO ESTRUCTURALES PARA SUBSIDENCIA. Las medidas
de mitigacion no estructurales comprenden acciones relacionadas con la regulacion de
usos de suelo, fortalecimiento institucional, educacién y preparacién de la comunidad.
Las medidas de mitigacién para la reduccion del riesgo por subsidencia en el plan parcial
Ecotescual son:
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1. Limitar de manera estricta las practicas de extraccién de material o excavaciones
producto de actividades de mineria en el area del plan parcial.

2. Sefalizacion de las areas de espacio publico que presenten afectacion segun lo
sefialado en el mapa R38 Zonificacion del Riesgo por movimientos en masa y
subsidencia.

ARTICULO 29. RETIROS O SERVIDUMBRES DE LINEAS DE ALTA TENSION. De
conformidad con lo establecido por la resoluciéon nimero 90708 del 30 de agosto de 2013
y sus modificaciones, por la cual se expide el Reglamento Técnico de Instalaciones
Electricas—RETIE., la distancia del retiro y/o servidumbre fue establecida en 15 metros y
corresponde a lo contenido en los mapas EA31 del Acuerdo 004 de 2015 y en los mapas
EA16 y F48 del Plan Parcial. El area total de retiro por servidumbre derivada de las redes
de alta tension es de 34.290 m2.

TITULO III.
DE LA ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS.
CAPITULO I.
SISTEMA DE SERVICIOS

ARTICULO 30. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. El sistema de servicios publicos
del Plan Parcial Eco Tescual cumple la funcién de garantizar el abastecimiento y
tratamiento adecuado del recurso hidrico, asi como el acceso a los servicios de
acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas domiciliario, telecomunicaciones,
saneamiento basico, bajo el principio de preservacion de los elementos ambientales que
conforman el area.

En desarrollo del Plan Parcial, es responsabilidad del urbanizador y/o constructor
garantizar la disponibilidad y suministro de los servicios publicos, con base en los
requisitos establecidos por parte de la Empresa de Obras Sanitarias de Pasto —
Empopasto S.A. E.S.P, a través de los oficios con niimero de radicado 20203300128901
y 20203300045021

De igual forma respecto de los documentos expedidos empresas de energia eléctrico y
gas domiciliario, los cuales seran exigencia para la expedicion de las respectivas
licencias urbanisticas.

PARAGRAFO: Para la etapa de certificacion de disponibilidad de servicios y bases
técnicas de disefio, se debera dar a conocer a las empresas la informacién detallada de
la demanda requerida, de acuerdo con las densidades de poblacién, viviendas por
hectarea y usos del suelo definidos en el presente decreto

ARTICULO 31. LINEAMIENTOS PARA LOS COMPONENTES DE GAS, ENERGIA
ELECTRICA Y TELECOMUNICACIONES. Los elementos de los componentes de Gas,
Energia Eléctrica y Telecomunicaciones se deberan construir de acuerdo con los
estudios y disefios que se adelanten con base en el proyecto urbanistico y de
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conformidad con las bases técnicas de disefio que emita el prestador del servicio publico.
De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial, en nuevos
proyectos de urbanizacion los prestadores de servicios deberan extender sus redes
subterraneas.

ARTICULO 32. LOCALIZACION DE ESTRUCTURAS DE EQUIPOS DE
TELECOMUNICACIONES. La localizacion de estructuras y equipos de
telecomunicaciones deberan cumplir lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial y en la normatividad nacional que rige la materia.

CAPITULO II.
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 33. SISTEMA DE MOVILIDAD. El sistema de movilidad en el Plan Parcial
Eco Tescual esta conformado por el subsistema de infraestructura vial y subsistema de
estacionamientos.

ARTICULO 34. SUBSISTEMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL. En el Plan Parcial Eco
Tescual el subsistema de infraestructura vial esta conformado por los siguientes
elementos:

1. Vias arteriales.
2. Vias Locales.
3. Ciclorutas.

ARTICULO 35.VIAS ARTERIALES. Las vias de la malla vial arterial del Plan Parcial Eco
Tescual se relacionan a continuacion:

VIAS-ARTERIALESa
TIPO-DE-PERFILY NOMBRE-DE-LAViAn| CATEGORIA-POTn TRAMOu
Via-Arterial= Via-Arterial- AV 1= Aln Tramo-1=
Via-Arterialz Via-Arterial AV2= A2= Tramo-2=
Via-Arterial= Via-Arterial- AV3= A2s Tramo-3=

Las vias arteriales se espacializan en el Plano F51.

ARTICULO 36.VIAS LOCALES. Las vias de la malla vial local del Plan Parcial Eco
Tescual se relacionan a continuacion:

VIAS-LOCALESnH
TIPO-DE-PERFILt NOMBRE-DE-LA-ViAn CATEGORIA-POT-n
Via-locals Via-local-LV1= Lis
Via-local= Via-local-LV2= L1z
Via-localn Via-local-LV3xn L1z
Via-localz Vialocal LVd=n 1=

Las vias locales se espacializan en el Plano F51.
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ARTICULO 37. CICLORUTAS. El Plan Parcial Eco Tescual prevé el desarrollo de
ciclorutas sobre la via arterial AV1. El disefio y construccion de dichas ciclorutas debera
tener en cuenta el anexo de perfiles viales Plan Parcial Eco Tescual y proveer la
proteccién de seguridad vial con respecto a la calzada vehicular.

ARTICULO 38. SUBSISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS. El subsistema de
estacionamientos esta conformado por los siguientes elementos:

1. Parqueo en via de acuerdo con la reglamentacion a que haya lugar.
2. Parqueaderos privados con el cumplimiento de las cuotas de parqueo establecidas en
el POT.

CAPITULO liL.
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
ARTICULO 39. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. El sistema de equipamientos del Plan
Parcial Eco Tescual tiene como objetivo garantizar el acceso de la poblacion a diferentes

servicios sociales y se conforma por las areas definidas como cesiones publicas para
equipamientos que se espacializan en el Mapa F52, y se relacionan en la siguiente tabla:

iD NOMBRE CODIGO | ARFEA M2

1 Cesién Equipamientos EQ1 24.552

2 Cesién Equipamientos EQ2 12.615
TOTAL 37.167

ARTICULO 40. NORMA URBANISTICA PARA EQUIPAMIENTOS. En la construccion
de equipamientos se debera tener en cuenta la normatividad de edificabilidad
establecida en el Articulo 188 del Acuerdo 004 de 2015.

CAPITULO IV.
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 41. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El sistema de espacio publico del
Plan Parcial Eco Tescual, busca garantizar el equilibrio entre los espacios privados y los
espacios libres de uso publico colectivo, permitiendo la continuidad espacial entre las
diferentes zonas y la preservacion e integracién de los elementos ambientales que
conforman el area.

ARTICULO 42. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Forman
parte del sistema de espacio publico en el Plan Parcial Eco Tescual los siguientes
componentes:

1. Subsistema de elementos constitutivos:

A. Elementos constitutivos construidos:

- Areas de articulacién y encuentro: Conforman esta clasificacion en el Plan Parcial Eco
Tescual la estructura de parques compuesta de la siguiente forma:
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CODIGO ELEMENTO AREA M2
EF14 Parque Urbano central 40.125.16
EPY 6.855,43
EP1 Areas de borde 10.838,63
EPR2 2.052 89
EP3 2359280
EP4 1.880 54
EP5 Parques locales. 7.405,80
EF6 402257
EPS 508 74
EP9 2.738,68

EP10 1.023
EP11 4.308,14
EP12 : 2.696,01
EP13 1.758,71
EP15 7.679,39
EP16 193,02
EP17 6.855,43
Subtotal 124.136,20
EFCE1 Parques corredores ecol6gicos 250313
EPCE2 14498 23
EPCE3 12.585,95
EPCE4 363138
EPCES 5.943 49
EPCEG 23.119.02
EPCE7 3691037
Subtotal 100.491.57
TOTAL ESPACIO PUBLICO 224.628,00

B. Parque Lineal del Rio Pasto. Ubicado en la margen Derecha, por fuera del ambito
del Plan Parcial, constituye el area predial susceptible de ser objeto de cesion anticipada
al municipio por parte de sus propietarios, en una extensiéon de 17 hectareas.

2. Subsistema de elementos complementarios: Forman parte de esta clasificacion los
siguientes elementos:

1. Sefalizacién

2. Arbolado

3. Arborizacién en perfiles viales

4. Zonas de control ambiental

5. Amoblamiento

6. Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

ARTICULO 43. LINEAMIENTOS PARA EL DISENO Y CONSTRUCCION DEL
ESPACIO PUBLICO DE LA RED MUNICIPAL DE PARQUES. E| disefio y construccion
del espacio publico del Plan Parcial Eco Tescual, debera sujetarse a los lineamientos
establecidos en el articulo 206 del Acuerdo 004 de 2015.
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ARTICULO 44.EDIFICABILIDAD E IMPERMEABILIZACION EN PARQUES. De
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, se aplicaran los
indices maximos de impermeabilizacion en areas de parques previstos en el articulo 207
del Acuerdo 004 de 2015.
TITULO IV.
DE LA ESTRUCTURA ECONOMICA
CAPITULO I. NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 45. AREA UTIL. El area util de cada manzana resultado se establece en el
siguiente cuadro:

D CODIGO AREA m2
1 MZ1 8208.9
2 MZ2 3270554
3 MZ3 5964 67
4 MZ4 10014,86
5 MZ5 5076,819
5 MZ6 2973844
7 MZ7 34540,08
8 MZ8 5586,631
9 MZ9 12017.57
10 MZ10 8483877
11 MZ11 35123,03
12 MZ12 23073,83
13 MZ13 3528543
14 MZ14 1354879
15 MZ15 11148,03
16 MZ16 14068 42
17 MZ17 2836135
13 MZ18 13751.29
19 MZ19 15085.31
20 MZ20 12179,92
21 MZ21 11179.22
22 MZ22 14.330,43
TOTAL 350.048

Las manzanas que integran el Plan Parcial Eco Tescual se encuentran espacializadas
en el Mapa F57 usos del suelo.

ARTICULO 46. AREAS DE ACTIVIDAD. De conformidad con lo establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial el Plan Parcial Eco Tescual fue clasificado en el area de
actividad residencial, comercial y de servicios con mezcla de usos baja — Areas por fuera
de la centralidad.
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Las actividades econémicas especificas para el area de actividad residencial, comercial
y de servicios con mezcla de usos baja son las establecidas en el Anexo AE2 del Acuerdo
004 de 2015.

ARTICULO 47. EDIFICABILIDAD EN EL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo
establecido en el Acuerdo 004 de 2015 la edificabilidad asignada al Plan Parcial Eco
Tescual es la edificabilidad tipo 5.

En concordancia con la edificabilidad asignada el Plan Parcial debera cumplir con los
siguientes parametros:

ACTUACION TIPO {NDICE DE _ INDICE DE CARGAS CONDICIONANTES
URBANISTICA | EDIFICATORIO | CONSTRUCCION CCUPACION URBANISTICA
MAXIMO _ MAXIMO 5
Urbanizaciény | Cualquier fipo | Definidos en el Aplicable al area | Cargatipo 5 Cumplimientc de
construccion edificatorio plan parcial de (itil después de normas volumétricas

conformidad con
ias densidades
establecidas en €l

1a determinacion
de ias areas de
cesion in situ.

presente acuerdo.

En la siguiente tabla se aplican las normas anteriormente mencionadas:

TIPOLOGIA ADOSADA TIPOLOGIA AISLADA
: EDIFICABI - EDIFICABILID
OCUPACION LIDAD ocumcmp e
INDICE | jupicp ALTURA | INDICE
MAXIMO | . co i : MAXIMO
MAXIMO (10 PISOS)
e PARA: | TV B PARA
BE cODIGO etz UNA UNA | OCUPAC| (5 . | UNA |OCUPAC
BEETIEN CATASTRAL ALTURA | , T, | 16N o ALTURA | ION | EDIFICABILID
DE 10 DE 10 MAXIMA MAXIMA DE10 | MAXIMA | AD MAXIMA
PISGS, | o g POR i PISOS, | POR POR
PLATAF : | MANZAN PLATAF | MANZAN | MANZANA M2
TORRE (TORRE
ORMA AM2 : ORMA | AM2
(MAXIv | SOBRE SOBRE | =i
PLATAF PLATAFO | ¢
03 | ormaA RMA) 03
PISOS) PISOS)
10500350039000 NA 5 b 0 . 6 5 B
MZ01 0,7 0.6 5.666 48.567 0,5 4.047 60.709
MZ02 2.289 19.623
B ", 0,7 0,6 0,5 1.635 24.529
UG1 MZ03 07 0.6 4175 35.788 05 SER 4738
MZ04 0,7 0.6 7.010 60.089 0.5 5.007 75.111
10500350034000 | 101 07 06 80 686 05 57 858
Total UG1 19.221 | 164.754 19.221 205.942
MZ06 g Db | AR | Wesdl 0.5 | 14.869 223.038
MZ07 8,7 B¢ tedlt | "Tw 05 | 10.826 162.397
52001000200140100
uG2 0oo| Mzos 0,7 0,6 3.918 33.580 05 2768 41.975
MZ09 0.7 0.6 5.509 47.222 0,5 3.935 59.028
MZ13 0.7 0.6 22198 190.249 0,5 15.854 237.811
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TIPOLOGIA ADOSADA TIPOLOGIA AISLADA
: EDIFICABI : EDIFICABILID
~ OCUPACION L OCUPACION o
INDIEE | inmjce ALTORA | PISE
M'f:!'z“io MAXIMO (10 PISOS) ng}‘:"
UNIDAD : ; PARA POR
PE cODIGO Shisan ] A UNa |OCUPAC| o~ ic) | UNA | OCUPAC
SESTH CATASTRAL ALTURA | o s | ION i ALTURA | ION | EDIFICABILID
DE10 | “pEqo | MAXIMA | 00y | DE10 | MAXIMA | AD MAXIMA
PISOS, | bisos POR e PISOS, | POR POR
PLATAF | Tocee [MANZAN | oo, | PLATAF | MANZAN | MANZANA M2
ORMA | (~noF | AM2 | Goooe | ORMA | AM2
Wé’;‘” PLATAF PLATAFO (Mg’:‘,,'m
ORMA RMA)
PISOS) PISOS)
MZ14 ad 0.5 b i 0.5 354 5.313
MZ05 0.7 06 3.554 30.461 0,5 2,538 38.076
MZ13 0.7 0.6 1.940 16.628 0,5 1.386 20.785
1050035003500 | p114 07 0.6 8.978 76.957 05 Sdqd B
N 0,7 06 7.792 66.792 05 . _
MZ16 0.7 0.6 9.831 84.267 0,5 7.022 105.333
Total UG2 100.188 | 858.754 71.563 1.073.442
52001000200140100 o s
UG 000 MZ07 0,7 06 9.021 . 0,5 6.444 96.654
Total UG3 9.021 77.323 6.444 96.654
MZ09 0.7 0.8 il Wi 05 | 2074 31.104
MZ10 0.7 06 5.939 50.903 0.5 4.242 63.629
MZ11 07 06 24.577 | 210.656 05 17.555 263.320
MZ12 0.7 0.6 16.152 | 138.443 05 11.537 173.054
MZ13 0.7 0.8 564 4.836 0.5 403 6.045
MZ14 ad 9B 1 i 0.5 8 114
0,7 0.6 11 9
10500350032000 | —MZ15 0.5 8 3
uG4 MZ16 0,7 0,6 17 144 0.5 12 180
MZ17 0,7 06 19.853 | 170.168 05 14.181 212.710
MZ18 0.7 0.8 9.626 82.508 0.5 6.876 103.135
MZ19 0,7 06 10.560 | 90.512 0,5 7.543 113.140
MZ20 i 0.6 Gae6 | .00 0.5 6.090 91.349
MZ21 0,7 06 7.825 67.075 05 5.590 83.844
MZ22 07 06 10031 | 85983 0.5 7.165 107.478
Total UG4 116.594 | 999.378 83.282 1.249.223
TOTAL PLAN 245.024 | 2.100.209 180.509 | 2.625.261
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funcion de la densidad del plan parcial son las siguientes:

-_ Unidades HABITACIONALES en FUNCION DEL
UNIDAD | i AREA UTIL
DE CODIGO CATASTRAL | MANZANA | AREA Y%, UNIDADES | UNIDADES
GESTION M2 | PARTICIPACION| VIP NO VIP
_ : TOTAL
10500350039000 NA izt 0% 0 o
MZ01
Uet 10500350033000 8004.54 30% 0 P
MZ02 | 327055 12% 0 134
MZ03 | 5964,67 22% 0 245
MZ04 | 10014,86 37% 0 411
10500350034000 | 714 114,36 100% 0 5
Total UG1 0 1127
MZ06 | 29738,44 31% 0 1910
MZ07 | 21652,91 22% 493 0
52001000200140100000 | 1298 | 559663 L L 0
MZz09 | 7870,38 8% 179 0
MZ13 | 31708,15 33% 0 2036
il Mz14 | 708,39 1% 0 45
MZ05 | 5076,82 11% 0 208
MZ13 | 2771,34 6% 0 114
10500350035000 | 714 | 1282622 28% 0 526
MZ15 | 11131,94 24% 0 457
MZ16 | 14044,44 31% 0 576
Total UG2 800 5873
. 52001000200140100000\ MZ07 ‘ 12887,17 ’ 100% 0 529
Total UG3 0 529
MZ09 | 41472 2% 0 285
MZ10 | 8483.88 5% 102 0
MZz11 | 3510938 21% 421 0
MZ12 | 2307383 14% 277 0
UG4 1050035003200 | 713 | gos.os 0.48% g 55
MZ14 15,19 0,01% 0 1
MZ15 16,08 0,01% 0 1
MZ16 23,98 0,01% 0 2
MZ17 | 28361,35 17% 0 1951
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Unidades HABITACIONALES en FUNCION DEL
UNIDAD d AREA UTIL
DE CODIGO CATASTRAL | MANZANA | AREA % UNIDADES | UNIDADES
GESTION M2 PARTICIPACION VIP NO VIP
TOTAL
MZ18 13751,29 8% 0 946
MZ19 15085,31 9% 0 1038
MZ20 12179,92 7% 0 838
MZ21 11179,22 7% 0 769
Mz22 14330,43 9% 0 986
Total UG4 800 6871
TOTAL PLAN 1600 14400

ARTICULO 49. EDIFICABILIDAD COMERCIO Y SERVICIOS. La edificabilidad de
comercio urbano y servicios esta definida para cada unidad de gestion, esta se podra
implantar en un solo proyecto o se podra repartir en diferentes proyectos, siempre y
cuando no supere la edificabilidad consignada en el siguiente cuadro para cada unidad

de gestion.

El comercio local se debe repartir de manera equitativa en todas las
manzanas, y se debera ubicar en los primeros pisos de los proyecto sobre las calles o

frente al espacio publico. La edificabilidad se definié de la siguiente manera:

EDIFICABILIDAD COMERCIO Y SERVICIOS
UNIDAD M2 M2 M2
10500350039000 NA . a =
MZ01
10500350033000 766 6.358 8.477
UG1
Mz02
Mz03
MZ04
10500350034000 | pa70q 3 o 0
Total UGL | 569 6.358 8.477
MZ06
MZ07
52001000200140100000 | MZ08 2.724 12.716 16.954
UG2 MZ09
MZ13
MZ14
Mz0
10500350035000 2 1.284 12.716 16.954
Mz13
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UNIDAD

GESTION

DE CODIGO CATASTRAL

MANZANA

EDIFICABILIDAD COMERCIO Y SERVICIOS

MZ14

MZ15

MZ16

M2
SERVICIOS

M2
COMERCIO
LOCAL

m2
COMERCIO
URBANO

Total UG2

4.008 25.431

33.908

uG3

52001000200140100000

MZ07

361 0

361 0

uGga

MZ09

Total UG3

MZ10

MZ11

MZ13

MZ12

MZ14

MZ15

10500350032000
MZ16

Mz17

MzZ18

MZ20

MZ19

MZ21

MZ22

4.689 31.789

42.385

Total UG4

4.689 31.789

42.385

TOTAL PLAN

9826 63578

84770

ARTICULO 50. ALTURA MAXIMA. La altura maxima en el area del Plan Parcial sera |a
establecida en el Acuerdo 004 de 2015- Plan de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO Il. NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULO 51. AISLAMIENTOS POSTERIORES PARA EDIFICACION ADOSADA.
Para este tipo edificatorio los aislamientos posteriores en urbanizacion abierta y en
conjuntos cerrados o condominios son los siguientes:

pisos

= : AISLAMIENTO
TIPO EDIFICATORIO EDIFICABILIDAD iy OBSERVACIONES
A El aislamiento posterior sera
Bomcason adoeatla U2 | &g 1, 3x3 continuo desde el primer

piso.
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El aislamiento posterior sera

cenjunto cerrado

Edificacion adosada Edificabilidad tipo 1y 2 4,50 metros continuo desde el primer
piso
o ira—— La distancia entre dos
MG €N | Edificabilidad tipo 1y 2 4,50 metros.

bloques del mismo conjunto
serd de minimo 9 metros. |

ARTICULO 52. AISLAMIENTOS PARA EDIFICACION AISLADA. Los aislamientos
para edificacion aislada en urbanizacion abierta y en conjunto cerrado, definidos en
funcion de lotes y frentes minimos son los siguientes:

AISLAMIENT :
AISLAMIENT 0 MINIMO : AREA
RANG | AISLAMIENT | O FRONTAL ?J'SL'AA.‘?I!__E?E ENTRE n::h;?(‘iﬁn% MINIMA DE | FRENTE
e ) sinconTAR  QLATERAL | B oques it LOTE MINIMO
prges | POSTERIOR EL | DESDEEL | "neuN | oumacio| (METROS | (METRO
(METROS) | ANTEJARDIN|  UNPERQ | mismo 5 CUADRADOS|  S)
) CONJUNTO : )
(METROS)

Dasb .
o 6 No aplica 4,50 9 05 622 25
6a10
A 6 2 5,50 11 0,35 300 30
10 a

15 6 2 7.50 15 03 1225 35
pisos

ARTICULO 53. ANTEJARDINES. De conformidad con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial la dimensién minima de antejardines para los desarrollos del
plan parcial sera de 3 metros la cual debera tener cobertura verde.

El antejardin no puede ser cubierto, destinado a estacionamiento de vehiculos, edificado
u ocupado con la construccion de escaleras y/o rampas.

ARTICULO 54. CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES. Se permitira el cerramiento de
antejardines individuales, unicamente con el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- El cerramiento de antejardines debera realizarse con elementos y materiales que
garanticen el 90% de vacio en su plano, con un zécalo maximo de 0,40 metros.

- La altura maxima permitida para el cierre de antejardines individuales sera de 1.50
metros, medidos desde el nivel del andén.

- En bienes de Interés Cultural o con tratamiento de conservacién el cerramiento del
antejardin dependera de las caracteristicas arquitectonicas, urbanisticas e historicas del
inmueble.

ARTICULO 55. DIMENSIONES MAXIMAS DE VOLADIZOS. La dimension de voladizos
corresponde a los perfiles viales definidos desde el componente de movilidad del
presente decreto, asi:

- Vias de la red arterial (A1, A2,). Para los predios localizados sobre esta categoria de
vias la dimensién maxima del voladizo sera de un metro y veinte centimetros (1.20 m)
siempre y cuando el ancho entre paramentos sea superior a 22 metros.
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- Vias de la red local (L1). Para los predios localizados sobre esta categoria la dimension
maxima de voladizo sera de sesenta centimetros siempre y cuando el ancho de la via
entre paramentos sea superior a 10 metros.

ARTICULO 56. ESTACIONAMIENTOS. Las licencias deben proveer los cupos de
estacionamiento correspondientes al uso previsto, de conformidad con las exigencias del
Acuerdo 004 de 2015 y demas normas vigentes sobre la materia segun la siguiente tabla:

g P CUOTA MINIMA DE CUOTA MINIMA DE
e Sl e PARQUEO VIS PARQUEQ NO VIS

Unidad de vivienda 1 por cada 10 en VIP y 1 | 1 por cada vivienda
por cada 3 en VIS

Visitante 1 por cada 30 viviendas | 1 porcada 15 viviendas
MiIP)

VIVIENEA 1 por cada 20 viviendas | 1cada 10 viviendas

MS)

Motocicletas 1 por cada 30 1 por cada 40

Bicicletas 1 por cada 30 1 por cada 40

_ - CUOTA MINIMA DE PARQUED PARA
usa et _ AUTOMOVILES
: i g 4 x cada 125m2 de area de atencion al
. Comercio Alencion al Vehicale okinle:

Centros Comerciales 1 x cada 40 m2 construidos

Grandes Superficies 1x cada 35 m2

Actividades Veterinarias 1% cada 100 m2

Oficinas 1 x cada S0m2

Comercio Hoteles 2 x cada 50 m2

Comercio Comidas Y Bebidas 1x cada 30 m2

Comercio Comidas y Bebidas con
COMERCIO ¥ SERVICIOS | Consumo de Alcohol

Servicios  Informacién, Financieros
Excepto de Segurdad Social,
Turisticos, Oficinas con Atencién de
Publico

1% cada 25m2

1x cada 100m2

Comercio Juegos de Azar y Apuesta 1x cada 100m2

Comercio al Por Menor incluye
Combustibles

Servicios con Atencion Y Pequefios
] Depdsitos

1x cada 100m2

1x cada 75m2

ARTICULO 57. DESARROLLO DE COMERCIO EN PRIMEROS PISOS. Como minimo
el 3% de la ocupacién de los primeros pisos de cada proyecto deberan destinarse al
desarrollo de areas comerciales.

Los predios en los cuales se desarrollen los usos comerciales deberan ubicarse sobre
via publica y deberan generar un aislamiento de 8 metros sobre el frente del predio.
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ARTICULO 58. NORMATIVIDAD SOBRE SISMORESISTENCIA. Las edificaciones que
se construyan como consecuencia de la ejecucion del presente Plan Parcial deberan dar
estricto cumplimiento a la normatividad de la Ley 400 de 1997 y al Decreto Nacional 926
de 2010 NSR - 10, en materia de sismoresistencia, o la norma que modifique, adicione
o sustituya.

CAPITULO III.

OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO.

ARTICULO 59. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA
EL DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIVIENDA TIPO VIS O TIPO VIP. De
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan Parcial
ECO-TESCUAL debera garantizar la destinacion de una proporcion minima del veinte
por ciento (20%) del area Util al desarrollo de vivienda de interés social prioritaria VIP.

Las areas destinadas para Vivienda de Interés Prioritario son las siguientes:

% AREA UTIL
o . TOTAL, NO DE
MANZANA | AREA M2 SOBRE % OCUPACION
250,048 M2 CONSTRUIDO VIVIENDAS
Mz7 34.540 986 12089 60.445 1.099
MZ6 29.735 8,49 10.408 52.042 946
MZ10 8.434 242 2,989 14.847 270
TOTALES 72.762 20,78 25.467 127.334 2.315

Las manzanas destinadas a la obligacion VIP del Plan Parcial Eco Tescual se encuentran
espacializadas en el Mapa F57 denominado usos del suelo.

PARAGRAFO PRIMERO. - Las areas antes descritas se deberan garantizar en el marco
del licenciamiento correspondiente y las mismas no seran objeto de modificacion en
dichos actos.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de
2015, se exceptua de cumplir con este porcentaje a los usos industriales e
institucionales.
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CAPITULO IV.
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 60. DEFINICIONES Y ALCANCES. Para efectos del presente decretose
adoptan las siguientes definiciones y alcances:

1. Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico. Es el nimero de
metros cuadrados de edificacion que las normas urbanisticas establecidas en el presente
decreto autorizan para los predios que forman parte del plan parcial.

2. Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio urbanistico que indica la
superficie maxima construible, a que tienen derecho los propietarios de los predios en
forma proporcional a su participacion en las cargas locales.

3. Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima construible
porencima del aprovechamiento basico, a que tienen derecho los propietarios siempre y
cuando participen en las cargas generales.

4. Cargas Urbanisticas. Corresponden a las obligaciones que deben cumplir los
propietarios del suelo como contraprestacion por los beneficios urbanisticos que se
otorgan en términos de edificabilidad con la aprobacién del plan parcial.

5. Cargas Locales. Las cargas locales son las obligaciones urbanisticas que deben
asumir los propietarios de los predios del Plan Parcial en funcion del aprovechamiento
urbanistico basico. Las cargas locales corresponden a la construccion y dotacion de
espacio publico de caracter local, construccién de redes secundarias de servicios
publicos, construccién de vias locales y entrega de suelo para equipamientos.

6. Cargas Generales. Las cargas generales corresponden a obligaciones
urbanisticas que deben asumir los propietarios de los predios que forman parte del area
del plan parcial para poder acceder a los beneficios que otorga el aprovechamiento
urbanistico adicional.

7. Beneficios Urbanisticos. Corresponden a los metros cuadrados a los que el
propietario o desarrollador tiene derecho a construir por asumir las cargas locales y
generales.

ARTICULO 61. APROVECHAMIENTO EN NUMERO DE VIVENDAS DEL PLAN
PARCIAL. De conformidad con lo sefialado en el articulo 225 del Plan de Ordenamiento
Territorial y lo previsto en la Resolucion 046 de 2023, el Plan Parcial Eco - Tescual optara
por la participacién en cargas generales CG Rango 2 con una densidad de 249 viviendas
por hectarea. EI nimero de viviendas por manzana y unidad de gestién asi como el
porcentaje de participacion en cargas generales son las siguientes:
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Unidades HABITACIONALES en FUNCION DEL AREA
UNIDAD UTIL
DE | CODIGO CATASTRAL | MANZAN | AREA M2 % UNIDADES | UNIDADES
GESTIO A PARTICIPACION VIP NO VIP
N TOTAL
10500350039000 |  NA - % 3 5
MZ01
- 10500350033000 8004,54 30% 0 55
MZ02 3270,55 12% 0 134
MZ03 5964,67 22% 0 245
MZ04 | 10014,86 37% 0 411
10500350034000 | 791 114,36 100% 0 5
Total UG1 . iy
MZ06 | 29738,44 31% 0 1910
MZ07 | 21652,91 22% 493 0
5200100020014010000 | MZ08 5596,63 6% 127 0
ol wmzo0 7870,38 8% 179 0
MZ13 | 31708,15 33% 0 2036
(s MZ14 708,39 1% 0 45
MZ05 | 5076.82 11% 0 208
Mz13 | 277134 6% 0 114
10500350035000 | ;744 | 1282622 28% 0 526
Mz15 | 11131,94 24% 0 457
MzZ16 | 14044,44 31% 0 576
Total UG2 - -
5200100020014010000
liGs 0| mzor | 1288717 100% 0 529
Total UG3 0 529
MZ09 41472 2% 0 285
MZ10 | 8483,88 5% 102 0
MZ11 | 35109,38 21% 421 0
MZ12 | 2307383 14% 277 0
MZ13 805,94 0,48% 0 55
UG4 10500350032000 | 1, 1519 0.01% 0 |
MZ15 16,08 0,01% 0 1
MZ16 23,98 0,01% 0 2
MZ17 | 28361,35 17% 0 1951
MZ18 | 1375129 8% 0 946
MZ19 | 15085,31 9% 0 1038
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: Unidades HABITACIONALES en FUNCION DEL AREA
UNIDAD - UTIL
DE CODIGO CATASTRAL | MANZAN | AREA M2 Y% UNIDADES | UNIDADES
GESTIO A PARTICIPACION VIP NO VIP
N TOTAL
MZ20 12179,92 7% 0 838
MZ21 11179,22 7% 0 769
MZ22 14330,43 9% 0 986
i TOTAL PLAN 1600 14400

ARTICULO 62. UNIDADES DE GESTION. Las unidades de gestion son el area
conformada por un predio o predios, las cuales se constituyen en mecanismo de gestion
necesario para la aplicaciéon del principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios
establecido en la Ley 388 de 1997 y que permitiran el desarrollo del plan parcial por
sectores, de manera armonica y planificada.

El plan parcial Eco Tescual se divide en cuatro (4) unidades de gestion, las cuales podran
desarrollarse de manera independiente, sin embargo, entre las diferentes unidades
existen obligaciones comunes derivadas del proceso de urbanizacién. El reparto
equitativo de cargas y beneficios esta definido en las siguientes cuatro (4) unidades de
gestién:

UNIDAD-DE-GESTION—UG® LOTESs AREA-M2) ’

, : 1= 8 459 43= c

UNIDAD-DE-GE STION/ACTUACION-1- 5 B pon '
UG« :

3a 241,30= ;

UNIDAD-DE-GESTION/ACTUACION-2- 4z 242 517 06% ‘

UG2= B 165.907.80 ;

UNIDAD-DE-GE _sl}{lg_léAcmAcaou-} - — ‘

UNIDAD-DE-GE SLIg;;{ACTUACION 4 0 o—— ’

PARAGRAFO PRIMERO Las Unidades de Gestidén se desarrollaran y se ejecutaran
mediante el conjunto de acciones y estrategias tendientes al cumplimiento y realizacion
de los objetivos y parametros fijados en el presente Decreto y especialmente de aquellas
relativas a las reglas de reparto de cargas y beneficios.

PARAGRAFO SEGUNDO. Todas las unidades de gestién se desarrollaran de forma
auténoma cumpliendo sus obligaciones urbanisticas y demas requisitos que para tal
efecto se le sefialan en el presente Decreto, en la Ley 388 de 1997, en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, y demas disposiciones reglamentarias.

PARAGRAFO TERCERO. Para efectos del presente decreto los predios que componen
cada unidad de gestién en adelante, se identificaran con el numero asignado en la tabla
establecida en este articulo.
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ARTICULO 63. CARGAS URBANISTICAS PARA EL PLAN PARCIAL ECO -
TESCUAL. En el ambito de planificacion del Plan Parcial Eco Tescual se establecen
las cargas generales y cargas locales.

ARTICULO 64. CARGAS LOCALES EN EL PLAN PARCIAL ECO TESCUAL. Las
cargas locales en el plan parcial Eco Tescual corresponden a las obligaciones
urbanisticas que deben asumir los propietarios de los predios del plan parcial en funcién
del aprovechamiento basico, entendido como la edificabilidad que resulte del area
construida correspondiente a la densidad prevista por el Plan de Ordenamiento
Territorial. Las cargas locales benefician so6lo el ambito del plan parcial.

A continuacion, se establecen los metros cuadrados correspondientes a cargas locales
que deben asumir los propietarios de predios del plan parcial:

PUBLICO
LOTES | CORREDOR | piniicony, | EQUIPAMIENTOMZ |\ ooilvc vy | " CocALES M2
M2
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0.00 0,00 0,00 4.497,32 449732
3 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
4 22.542.84 13.920,28 0,00 10.804,39 47.267,51
5 261208 63.352,94 000| 1656658 83.071,60
6 13.623.28 0,00 0,00 0,00 13.623,.28
7 6171337 46.322,88 36.99358|  20.570,02 165.773,37
TOTALES 100.491,57 124.136,20 37.167,00 52.438,31 314.233,08

PARAGRAFO PRIMERO. En los procesos de incorporacion predial cartografica y/o
ajuste de linderos propios de la gestion del plan parcial no se podran modificar las areas
establecidas en el presente articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO. El recibo de las cargas locales es un requisito para la
enajenacion de los productos inmobiliarios que se construyan en el ambito del plan
parcial.

PARAGRAFO TERCERO. - La construccién de las cargas locales es responsabilidad
exclusiva del desarrollador. La obligacién del desarrollador sera entregar las obras
ejecutadas y dotadas en su totalidad asumiendo los costos a que hubiere lugar.

ARTICULO 65. ENTREGA DE CESIONES CORRESPONDIENTES A CARGAS
LOCALES. La construccion de las cargas locales es responsabilidad exclusiva del
desarrollador. Una vez ejecutadas las obras relacionadas con cargas locales, se
entregaran de conformidad con lo establecido en el Decreto Municipal 280 de 2021 por
el cual se establecen los procedimientos para el tramite de entrega de cesiones en
actuaciones urbanisticas a favor de la administracion municipal y se dictan otras
disposiciones.o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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ARTICULO 66. CARGAS GENERALES EN EL PLAN PARCIAL ECO TESCUAL. Las
cargas generales presentes en el area del Plan Parcial estan constituidas por los suelos
que forman la malla vial arterial, los elementos de la estructura ecologica principal y las
redes matrices de servicios publicos.

A continuacion, se establecen los metros cuadrados de las cargas generales presentes
en el Plan Parcial:

SUELODE | SUELODE

FRANJA ROTEC!
OIS DE SERVIDUMEB Pnﬂof:cm ¥ on G 1 surooE m@mﬁ vias wvia TOTAL,
PROTECC: | RELINEAS | SOCAVOMN PROTECCI ARTERIAL CARGAR
CORREDC | PENDIENT HIDRICA ARTERIAL
ON ALTA ES R ES OH POR ESCORRENTI Es PEDAGOGI | GENERAL
HIDRICA TERSHON RIESGD o ES
RIO PASTO ECOLOGIC | MAYORES A%
Q Al 457
1 0.0 ann oon 0.00 280 50,10 0.00 1.68% 11 0,00 202521
2 co0 400 0480 139.815.20 B08 45896 26 16 615,57 17.180,32 a0 | 211.505.15
3 o Q.00 ¢ao .00 cae 600 127,01 630 Q.00 12701
4 000 17.580.93 1.855.19 0.a0 £57 84 oG 3,00 467211 0,00 24 24604
&8 000 16,706 52 154740 114 762332 14 26 € Q00 21 426,55 0,00 £1.775.98
B 030 234 a0 000 Bag 000 0.00 344281 0.0 3.44525
T 17.578 8% 2.00 10.6483 85 006 pap 0,80 a0t| £35847® 126143 895.08825
ToTAL | 17.57ES81 3428555 | 1418044 | 135.816.34 BEE0.33 €0256,32 15742,58 | 11400418 1261,43 | 40852030

PARAGRAFO. En los procesos de incorporacion predial cartografica y/o ajuste de
linderos propios de la gestidon del plan parcial no se podran modificar las areas
establecidas en el presente articulo.

ARTICULO 67. PARTICIPACION EN CARGAS GENERALES. En concordancia con lo
previsto en la Resolucién Municipal 046 de 2023 “Por medio de la cual se reglamenta la
Participacion en cargas generales por aumento de la densidad habitacional en planes
parciales de desarrollo y expansion”, el Plan Parcial Eco Tescual optara por la
participacion en cargas generales CG Rango 2, lo cual equivale a una participacion de
minimo 1.5% del total de las ventas.

ARTICULO 68. VALORES DE LAS CARGAS GENERALES. Corresponden a los
valores de cargas generales que deben asumir los propietarios de |los predios que forman
parte del plan parcial en unidades de gestién del ambito residencial. Los valores de la
participacion en cargas generales son |os siguientes:

UNIDAD TOTALES CARGAS GENERALES
DE CODIGO CATASTRAL CARGAS
GESTION | LOTES _ TOTALES CARGAS GENERALES | o\ -oi e vt vt
1| 52001010500350039000 | $ .
UGt 2 | 52001010500350033000 $ 6.813.144.108,68
3 | 52001010500350034000 | § 28.493.837,56 1,81%
4 | 52001010500350035000 |  $ 24.236.781.195,75
K2 5 52001000200140132000 $ 11.424.064.600,62




ALCALDIA DE PASTO

Despacho del Alcalde

pecreTd) 2 | UpE 2023
(17 NOV 2023)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL ECO TESCUAL DEL
MUNICIPIO DE PASTO

UG3 52001000200140131000 $ 3.210.936.377,25
uG4 7 52001010500350032000 $ 41.720.967.536,35
TOTAL $ 87.434.387.656,20

ARTICULO 69. CARGAS GENERALES DENTRO DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL.
Corresponden a los valores de cargas generales que deben asumir los propietarios de
los predios que forman parte del plan parcial y que se encuentran por dentro de ambito

del plan:
CARGAS GENERALES DENTRO DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL
ALCANTARILLAD | TOTAL CARGAS
LOTR | MALAVA | AEASTEOMINTY | ALCRMTAELAD | qcye it | ENTRD DB
margen derecha AMBITO DEL
del rio Pasto) PLAN
1 $ $ $ $ $
2 |$ 2.337.688.050,80 | $116.884.402,54 | $ 142.990.154,43 | $481.669.33578 | $3.079.231.943,64
3 | s 077664680 | $ 48883234 | $ 59801146 | $ 201443087 |S 12.877.92147
4 | 8.315980.341,99 | $ 415.799.467,10 | $ 508.666.928,33 | § 1.713.469.451,67 | $10.953.925.189,08
5 |$ 391976140287 |$ 195988.070,14 | $ 23976136940 | § 807.647.911,.20 | $ 5.163.158.753,62
6 |$ 1.101.718601,80 | $ 5508593009 | $ 67.389.19376 |$ 227.003.798,45 | $ 1.451.197.524,09
7 | $14.315.065.95565 | $§ 71575329778 | $ 875.614.473,40 | § 2.949.550.222 45 | $18.855.983.949,29
$30.000.000.000,00 | $ 1.500.000.000,00 | $ 1.835.020.130,78 | $ 6.181.355.150,42 | $39.516.375.281,20

ARTICULO 70. CARGAS GENERALES POR FUERA DEL AMBITO DEL PLAN
PARCIAL. Corresponden a los valores de cargas generales que deben asumir los

propietarios de los predios que forman parte del plan parcial y que se encuentran por
fuera del ambito del plan:
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CARGAS GENERALES FUERA DEL AMBITO

LOTES | Vias DE LA MALLA VIAL | PUENTE Ri0 PASTO | PUENTE RIO PASTO | PUENTE PUENTE RIO PASTO | PUENTE RO PASTO URBANIZACION REFORESTACION Ri0
ARTERIAL 1 2 MORASURCO NORTE SUR PARQUE RIO PASTO | PASTO

1 5 - s § ¥ ’ $ $ $

2 $ 77922935030 | § 38961467515 | S 389.61467515 | § 38961467515 | § 389.614.67515 | § 38961467515 | $ 99351742163 | $  13.092.017,38
3 $ 325888227 | § 162944113 | $ 162044113 | § 162044113 | § 162944113 | § 162944113 | § 415507489 | S 5475325
4 § 277199644733 | §$1385998.22366 | $ 138599822366 | $ 138599822366 | § 1385998.22366 | $1.385.098.223,66 | § 353429547035 | §  46.572.970.66
5 $ 1306587.13420 | S 653.203567,15 | S 653.293567,15 | $ 065329356715 | S 65320356715 | § 653.293.567,15 | § 166589859622 | § 21.952.280.76
6 § 36723053393 | S 18361976697 | § 183.619.766,97 | $ 18361976607 | $ 18361976697 | 5 18361976697 | §  468.23040576 | §  6.170.078,63
7 $ 477168865188 | $2385844.32594 | § 238584432504 | $ 238584432594 | $2.385.844.32594 | $2.385.84432594 | § 608390303115 | § 80170.27432

$ 10.000.000.000,00

$ 5.000.000.000,00

$ 5.000.000.000,00

$ 5.000.000.000,00

$ 5.000.000.000,00

$ 5.000.000.000,00

$12.750.000.000,00

$ 168.012.375,00
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TOTAL CARGAS GENERALES FUERA DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

ECOTESCUAL
RoarsOF  [LOTES| CODIGO CATASTRAL il e TOTAL CARGAS
e . GENERALES FUERA DEL
: AMBITO DEL PLAN
: PARCIAL
uG1 1 52001010500350039000 240-135389 $
2 52001010500350033000 240-22039 $ 3.733.912.165,04
UG2 3 52001010500350034000 240-4635 $ 15.615.916,09
4 52001010500350035000 240-171399 $  13.282.856.006,66
5 52001000200140132000 240-171399 $ 6.260.905.847,00
uGs3 8 52001000200140131000 240-13732 $ 1.759.738.853,15
uG4 7 52001010500350032000 240-40579 $  22.864.983.587,06
TOTAL| $  47.918.012.375,00

ARTICULO 71. CUMPLIMIENTO DE LA PARTICIPACION EN CARGAS GENERALES.
La participacion en cargas generales podra ser pagada en dinero previa constitucion de
fiducia o a través de la construccién de los componentes de las cargas generales del plan
parcial, la participacion esta repartido de forma homogénea para todos los usos del suelo,
dando cumplimiento a los siguientes lineamientos:

1. Cumplimiento de Cargas Generales a través de pago en dinero.

a. En caso de que los desarrolladores o promotores del Plan Parcial opten por el
cumplimiento de cargas generales a través de pago en dinero, este debera efectuarse en
el tramite de la licencia de urbanismo para cada unidad de gestion de forma total o parcial.

En caso de pago parcial, en la licencia de urbanismo debera cancelarse en el fideicomiso
el 50% del valor de las cargas generales establecidas para la respectiva licencia de
urbanismo (licencia de |a etapa de la respectiva unidad de gestion) y el 50% restante en el
tramite de la primera licencia de construccion de dicha etapa.

b. El certificado de pago expedido por la fiducia, en el que se especifique que el
desarrollador, constructor o propietario de suelo consignaron al fidecomiso el porcentaje
de participacion en cargas generales, sera prerrequisito para la expedicion de las licencias
de urbanismo en el porcentaje especificado y de igual manera, lo correspondiente al saldo
si a ello hubiere lugar, para la expedicion de la primera licencia de construccion de la
respectiva unidad de gestién, de tal manera que las cargas generales estaran
completamente pagadas en la primera licencia de construccidn a ejecutar en cada unidad
de gestion.

c. El curador urbano expedira certificacion de areas que permita liquidar el impuesto de
construccion

2. Cumplimiento de Cargas Generales a través de realizacion de obras.

En caso de que los desarrolladores opten por el cumplimiento de cargas generales a través
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de realizacion de las obras, estas seran autorizadas por el Comité para la Gestion de
Cargas Generales y Compensaciones, creado en el presente decreto, el cual emitira un
documento certificando el porcentaje de participaciéon de esas obras con respecto a las
cargas generales.

PARAGRAFO. Las etapas de la unidad de gestion podran estar conformadas por una o
varias manzanas.

ARTICULO 72. RESULTADO DEL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS. El resultado del reparto equitativo de cargas y beneficios
correspondiente a valores a compensar y valores a recibir se establecen en la
siguiente tabla:

LOTES | ESTIMACIONMZDE |  VALOR M2 VALOR M2 AL ORI B VALOR TOTAL
VALOR SUELO SIN CARGAS CARGAS QIO VALOR M2 EQUILIBRIO EQUILIBRIO
CARGAS GENERALES -CG- | LOCALES -CL- SUELD UTIL
1 s - s - s - s - 5 - ]
2 S 153500080 $ 240158 5 418158 $748.217.71 5120.557.00 § 3.208.500.740.67
2 § 1.083332.32 § 240.158 § 270138 874621771 -5176.181.12 -§ 20.033.835385
4 S 1.386.771,16 § 246.153 § 384508 74621771 -§ 8.113,55 -$ 594.8585 48010
B S 1.820.248 84 5 2481528 $ B8IZ4117 $748 237,71 -8202 243.54 -$6.273.018.811.55
B $ 109333252 $ 240.152 $ 270.139 $746.217.71 $175.182,17 -32.257.80Z 65543
7 5 148021045 § 240.153 § 422000 5748.2¢7.71 $52.844.74 $ 8.848.751.04235
$ 12145351692 - 12.445.351.692

ARTICULO 73. COMPENSACIONES PARA EL EQUILIBRIO DE CARGAS Y
BENEFICIOS. El equilibrio en el reparto de cargas y beneficios indica los valores a
compensar y a recibir en funcién del aporte de suelo, las cargas locales y la participacion
en cargas generales frente a los beneficios (Ventas).

El valor a compensar indica los recursos que se deben transferir al encargo fiduciario por
parte de los desarrolladores que en su unidad de gestion cedieron un porcentaje inferior
de suelo, para garantizar un equilibrio en el reparto de cargas y beneficios.

Las unidades de gestion que de acuerdo al reparto de cargas y beneficios deberan efectuar
las compensaciones son:

Unidad oo 9, Compensaciones
Gegfién sacue M Manzana | participacion a Compensar A recibir
10500350039000 NA NA $-
uG1 Mz 30% $ 975.857.720,35
10500350033000 |  MZ02 s ——
Mzhs 22% $ 719.085.861,43
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Unidad i - n Compensaciones
Gagteibh Cédigo Catastral Manzana participacion = e P
M4 37% $ 1.207.366.749,58
10500350034000  pp701 100% -§ 20.033.835.,85
Total UGT ¢ 3 296.599.749,57 $  20.033.835,85
Unidad : 9, Compensaciones
Geg:ién Cddigo Catastral Manzana participacion s e
MZ06 31%
MZ07 22%
52001000200140100000 LA 6% -$ 594.695.489,10
MZ09 8%
MZ13 33%
uG2 MZ14 1%
MZ05 11%
MZ13 6%
10500350035000 MZ14 28% -$9.273.019.811,55
MZ15 24%
MZ16 31%
Intal UGE § -$9.867.715.300,64
Ug;d;:% :e Cédigo catastral manz | % participacion [ compensafompem:c::zﬁ;r
UG2 52001000200140100000 | MZ07 100% -$2.257 .602.555,43
Total UG3 | $ $ 2.257.602.555,43
[ Compensaciones
Unidad de Gestion | Cédigo Catastral | Manzana | % participacion
a Compensar A recibir
MZ09 2% $ 220.322.304,81
MZ10 5% $ 450.710.839,91
MZ11 21% $ 1.865.205.324,53
MZ12 14% $ 1.225.810.042,03
UG4 10500350032000 MZ13 0.48% $ 42.816.010,40
MZ14 0,01% 3 806.977,19
MZ15 0,01% 3 854.258,94
MZ16 0,01% $ 1.273.950,83
MZ17 17% $ 1.506.712.480,56
MZ18 8% $ 730.544.923,53
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MZ19 9% $  801.415.477,41
MZ20 7% $ 647.065.018,99
MZ21 % $ 593.902.275,35
MZ22 9% $ 761.312.057,88
Total UG4 | 5 848.751.942,35 »
$ 12.145.351.691,92 | -$ 12.145.351.691,92

PARAGRAFO. - El certificado de pago de compensaciones al igual que el de participacion
de cargas generales se presentara para la expedicion de las licencias de urbanismo y
construccion de conformidad con lo establecido en el presente decreto.

ARTICULO 74. PAGO DE COMPENSACIONES POR PARTE DE LOS
DESARROLLADORES. Para el pago de compensaciones los propietarios de las unidades
de gestidon que compensaran deberan dar cumplimiento a los siguientes lineamientos:

a. El pago de compensaciones por parte de los desarrolladores podra realizarse de manera
total o parcial.

En caso de pago parcial, en la licencia de urbanismo debera cancelarse en el fideicomiso
el 50% del valor de las compensaciones establecidas para la respectiva licencia de
urbanismo (licencia de la etapa de la respectiva unidad de gestion) y el 50% restante en el
tramite de la primera licencia de construccién de dicha etapa. Para ello en la licencia de
urbanismo deberan quedar explicitos los porcentajes de pago restantes y la participacion
en dicho pago por cada etapa.

b. El certificado de pago expedido por la fiducia, en el que se especifique que del
desarrollador, constructor o propietario de suelo consignaron al fidecomiso el porcentaje
de participacion servira para la verificacion de cumplimiento de las obligaciones contenidas
en el presente Decreto y permitirda la expedicion de las licencias de urbanismo o
construccion. Este documento debera ser presentado en el tramite de la curaduria urbana.

ARTICULO 75.INVERSION DEL PAGO DE COMPENSACIONES. Con el fin de que la
ejecucion de obras y de cargas generales sea mas agil el Comité Para la Gestion de las
Cargas Generales y Compensaciones del Plan Parcial Eco Tescual y los representantes
de los fidecomisos de las unidades de gestibn podran invertir el valor de las
compensaciones en la ejecucion de cargas generales que beneficien a todo el plan,
siempre y cuando se garantice que los recursos destinados para las compensaciones se
reintegren con los recursos asignados a cargas generales de los futuros desarrollos.

ARTICULO 76. ENTREGA DE COMPENSACIONES A LOS DESARROLLADORES. La
Fiducia previa certificacion del Comité de Gestion de Cargas Generales y Compensaciones
iniciara la entrega de compensaciones a los desarrolladores cuando se hayan ejecutado el
100% de la totalidad de cargas generales.

La entrega de compensaciones a los desarrolladores se realizara de conformidad con el
orden de pago en el tiempo que se haya efectuado.
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ARTICULO 77. POSIBILIDAD DE EJECUCION ANTICIPADA DE OBRAS DE CARGAS
GENERALES POR PARTE DEL MUNICIPIO. El municipio podra ejecutar con sus recursos
las obras de cargas generales de manera anticipada. La realizacién de esas obras no
exonera a los desarrolladores del cumplimiento de lo establecido en el presente decreto
para la participacion de cargas generales. Una vez concluidas toda la construccion y
ejecucion de todas las cargas generales el Comité de gestion de cargas generales y
compensacion autorizara a la Fiducia para el reintegro del valor que anticipd el municipio
en la realizacion de las obras. Este pago debera efectuarse con antelacion al de las
compensaciones que se entregaran a los propietarios.”

CAPITULO V
ESTRATEGIA DE GESTION.

ARTICULO 78. CREACION Y FUNCIONES DEL COMITE PARA LA GESTION DE
CARGAS GENERALES Y COMPENSACIONES DEL PLAN PARCIAL ECO
TESCUAL. Créese el Comité para la Gestion de las Cargas Generales y las
Compensaciones del Plan Parcial Eco Tescual el cual tendré las siguientes funciones:

a. Generar los lineamientos para la ejecucion de cargas generales y compensaciones del
Plan Parcial Eco Tescual, con el objetivo de que se garantice el reparto equitativo de cargas
y beneficios.

b. Formular y mantener actualizado un plan de accion para la ejecucion de cargas
generales y compensaciones en el cual se determine su ejecucion.

c. Expedir las certificaciones en las diferentes etapas de ejecucién de las cargas generales
y compensaciones.

d. Llevar un registro de los porcentajes de pagos realizados en cargas generales y
compensaciones.

ARTICULO 79. CONFORMACION DEL COMITE PARA LA GESTION DE CARGAS
GENERALES Y COMPENSACIONES DEL PLAN PARCIAL ECO TESCUAL. El comité
para la gestion de las cargas generales y compensaciones del Plan Parcial Eco Tescual
estara conformado por los siguientes integrantes:

a) El alcalde Municipal o a quién delegue tal funcion.

b) El secretario de Planeacién Municipal.

c) El secretario de infraestructura.

d) El Gerente de EMPOPASTO.

e) Los propietarios de los predios que forman parte del Plan Parcial.

ARTICULO 80. PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS QUE
FORMAN PARTE DEL PLAN PARCIAL. Los integrantes del Comité para la gestién de las
cargas generales y compensaciones del Plan Parcial Eco Tescual tendran derecho a voz
y voto con excepcion de los propietarios de los predios que forman parte del Plan Parcial
quienes tendran derecho a voto en el comité unicamente cuando inicia la ejecucion de los
recursos que aportaron a la fiducia mercantil para la participaciéon de cargas del plan y su
participacion con voto dura hasta que se termine la ejecucion de los mismos
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ARTICULO 81. PRESIDENTE DEL COMITE. Las reuniones del Comité para la gestion de
las cargas generales y compensaciones del Plan Parcial Eco Tescual seran presididas por
el alcalde Municipal o quien el delegue para tal funcion.

ARTICULO 82. FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL COMITE. Son funciones del
presidente del Comité:

1. Presidir las funciones del Comité.
2. Dirigir los debates y someter los asuntos a votacion cuando los considere
suficientemente debatidos.

ARTICULO 83. SECRETARIA TECNICA DEL COMITE. La Secretaria Técnica del Comité
sera ejercida por el Secretario (a) de Planeacion Municipal.

ARTICULO 84. FUNCIONES DE LA SECRETARIA TECNICA DEL COMITE. Son
funciones del secretario técnico del Comité:

1. Llevar las actas del Comite.
Comunicar y definir la agenda de las etapas con las cuales se desarrollara cada
unidad de gestion, que, de acuerdo con este reglamento, se formulen para
reuniones ordinarias y extraordinarias.

3. Verificar el quérum al comienzo de cada sesion y cuando asi se requiera en su
desarrollo.

4. Levantar actas de las sesiones y someterlas a la aprobacion de los miembros del
Comité, el desarrollador y el encargo fiduciario.

5. Refrendar con su firma las actas y acuerdos aprobados el comité, el particular
desarrollador y el encargo fiduciario.

6. Comunicar a las instancias competentes las decisiones del Comité y hacer
seguimiento a las acciones que conduzcan a su ejecucion.

7. Guardar y custodiar los documentos del Comité, el particular desarrollador y el
encargo fiduciario.

8. Cumplir las demas funciones que le sean asignadas por el Comité.

ARTICULO 85. CONVOCATORIA. Las reuniones del Comité se realizaran previa citacién
de la secretaria técnica del Comité, la cual se remitira con al menos cinco (5) dias habiles
de anticipacion, indicando dia, hora y lugar de la reunién y el respectivo orden del dia.

Los soportes de los temas a tratar deberan enviarse a los miembros de Comité con la
citacién respectiva.

ARTICULO 86. REUNIONES. El Comité se reunira ordinariamente minimo una (1) vez
cada semestre, previa citacion de la secretaria técnica del Comité, la cual se remitira como
se sefalo en el articulo anterior.

El Comité podra reunirse extraordinariamente cuando el secretario técnico lo estime
conveniente o por solicitud de alguno de los miembros del Comité. La convocatoria de
reuniones extraordinarias seguira las reglas de convocatoria ordinaria establecidas en el
presente decreto.
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ARTICULO 87. ACTAS DE LAS REUNIONES. De las sesiones del Comité se levantaran
actas que contendran una relacion sucinta de los temas analizados, las personas que han
intervenido, las proposiciones presentadas y las decisiones adoptadas.

Despues de cada sesion, el secretario técnico elaborara y remitira a los integrantes del
Comité, el proyecto de acta dentro de los diez 10 dias habiles siguientes a la celebracion
de la reunion para su consideracion y observaciones una vez surtido este tramite, debera
suscribirse el acta dentro de los cinco 5 dias habiles siguientes al recibo de la Ultima version
con ajustes enviados por los miembros del Comité.

ARTICULO 88. QUORUM. E| Comité sesionara validamente con la asistencia de por lo
menos tres (3) integrantes del Comité. El quérum decisorio se establecera con la mitad
mas uno de los integrantes del Comité.

PARAGRAFO: La asistencia al Comité sera obligatoria para todos sus integrantes y se
debera garantizar la permanencia durante toda la sesion. No obstante, cuando por causa
justificada, algun integrante del Comité no pueda asistir a la reunién debera dar aviso por
escrito al secretario técnico del Comité. La justificacion sera archivada en las carpetas de
las actas del Comité.

ARTICULO 89. DESARROLLO DE LAS SESIONES. En el dia y hora sefalados, el
presidente del Comité instalara la sesion. A continuacion, el secretario técnico del Comité
informara al presidente sobre la remision de las invitaciones a la sesion, las justificaciones
presentadas por inasistencia, verificara el quérum dara lectura al orden del dia propuesto,
el cual sera sometido a consideracién y aprobacion del Comité por parte del presidente.

ARTICULO 90. OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DEL COMITE. Los miembros del
Comite tendran los deberes sefialados en la ley en particular los siguientes:

Deber de actuar con buena fe.

Deber de obrar con diligencia.

Actuar en interés del cumplimiento del decreto de adopcion de planes parciales.

Realizar los esfuerzos tendientes al adecuado desarrollo del decreto de adopcion

de planes parciales.

5. Asistir de manera cumplida a las reuniones del Comité y demas comités para el
desarrollo y cumplimiento del Decreto del Plan Parcial.

6. Velar por el estricto cumplimiento de las disposiciones legales y contractuales.

PorOr fa =

ARTICULO 91. IMPARCIALIDAD Y AUTONOMIA DE LA ADOPCION DE LAS
DECISIONES EN EL COMITE. Con el objeto de garantizar el principio de imparcialidad y
la autonomia en la adopcion de sus decisiones, a los funcionarios publicos que integren el
Comité les seran aplicables las causales de impedimento y recusacion previstas en el
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 92. TRAMITE DE IMPEDIMENTOS Y RECUSACIONES EN EL COMITE. Si
alguno de los funcionarios publicos que sean miembros del Comité, se encuentra incurso
en alguna de las causales de impedimento citadas en la Ley 1437 de 2011, la norma que
lo adicione, modifique o sustituya., debera informarlo dentro de los tres dias siguientes al
conocimiento de la actuaciéon con escrito motivado, adjuntando las pruebas que pretenda
hacer valer.
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De igual manera, los funcionarios publicos que sean miembros del Comité podran ser
recusados, caso en el cual se dara a la recusacion el tramite establecido en la Ley 1437
de 2011, la norma que lo adicione, modifique o sustituya, si se admitiere la causal de
impedimento o recusacién y no existe quoérum para sesionar o tomar la decision, el
presidente del Comité designara un miembro ad hoc que reemplace al que se ha declarado
impedido o recusado.

PARAGRAFO. - El miembro ad hoc que remplace al que se ha declarado impedido o se
ha recusado, debera pertenecer a la Administracion Municipal y tener un perfil profesional
afin al del funcionario que remplaza.

ARTICULO 93. LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL DESARROLLO DEL PLAN
PARCIAL. Para el desarrollo del plan parcial se debera dar cumplimientoa los siguientes
lineamientos:

Para el desarrollo del plan parcial se debera dar cumplimiento a los siguientes lineamientos:

1. Una vez expedido el decreto de adopcién del Plan Parcial los propietarios de los predios
o promotores del Plan deberan tramitar la aprobacién de los disefios generales de servicios
publicos del plan por parte de las empresas de servicios publicos

2. Posterior a la aprobacion de los disefios generales de servicios publicos del Plan Parcial
se debera presentar ante las curadurias urbanas la licencia de urbanismo de conformidad
con lo establecido en el decreto 1077 de 2015, proyectando las etapas con las cuales se
desarrollara cada unidad de gestién y el porcentaje de aprovechamiento de la etapa a
licenciar donde determine el valor de cargas generales y compensaciones en proporcion
al area de intervencion y los beneficios asignados a dicha unidad.

ARTICULO 94. CONSTITUCION DE LOS ENCARGOS FIDUCIARIOS. Para la
constitucion de los encargos fiduciarios se deberan dar cumplimiento a los siguientes
lineamientos:

- El desarrollador que inicie el tramite de la primera licencia de urbanismo del Plan Parcial
debera constituir la fiducia mercantil para la totalidad del Plan Parcial. Para la constitucion
de la fiducia mercantil se deberan seguir los siguientes lineamientos:

- La fiducia mercantil que se constituya debera tener cuentas independientes para cada
desarrollador, las cuales se crearan de acuerdo a la gestion en el tiempo de cada
urbanizador. Los costos de administracién de cada cuenta estaran a cargo del
desarrollador que tramite la respectiva licencia de urbanismo y seran independientes para
su pago.

- En las cuentas independientes que genera cada urbanizador o desarrollador ingresan
recursos de cargas generales y compensaciones y esos recursos podran utilizarse para la
ejecucion de obras y el pago de compensaciones de conformidad con lo establecido por el
Comité de Gestion de Cargas Generales y Compensaciones. '

- El Comité de Gestion de Cargas Generales y Compensaciones designara al ejecutor o
ejecutores de las obras arealizar con los recursos de la fiducia y el monto de las actividades
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gue se ejecutaran. Dicha designacién se realizara mediante certificacion que sera el
requisito para la entrega de recursos.

- Podran ser revocadas las cuentas cuando se desista de la licencia de urbanismo, previa
certificacion del Comité de Gestion de Cargas Generales y Compensaciones al cual se
presentara el acto administrativo de desistimiento que expida la Curaduria Urbana.

ARTICULO 95. CESIONES ANTICIPADAS. En todos los casos se podran entregar
cesiones de manera anticipada para la construccion de las cargas urbanisticas, para, dicho
fin la Administracion Municipal y las empresas de servicios publicos podran adelantar la
gestién predial y la construccién de infraestructura, si fuera el caso. La entrega de suelo
como cesiones anticipadas no exime al desarrollador o promotor de la obligacién de
ejecutar las obras de construccion y dotacién de las mismas, segun lo definido en este
Decreto.

ARTICULO 96. PRIORIZACION DE INVERSION POR PARTICIPACION EN CARGAS
GENERALES. - EL Comité para la gestion de las cargas generales y compensaciones
decidira la forma en la que se invierten los recursos de las cargas generales, segun el
desarrollo del plan y el recaudo, teniendo como base la destinacion de los recursos que
contiene este plan.

ARTICULO 97. ALTERNATIVAS DE VINCULACION DE OTROS ACTORES PUBLICOS
O PRIVADOS A LA GESTION DEL PLAN PARCIAL. Podran participar en la gestion del
Plan Parcial terceros inversionistas interesados, que podran ser entidades publicas o
privadas o personas naturales. Su participacién se concretara a través de fiducias o
cualquier otro negocio juridico que facilite la gestion amh Los aportes podran consistir en
recursos de capital para financiar obras de uaBroo adquisicion de suelo.

La remuneracion del aporte se realizara con aprovechamientos urbanisticos
representados en suelo urbanizado, dinero o porcentajes de participacion en el negocio,
de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Decreto.

PARAGRAFO. Si el aporte realizado se hace en dinero en efectivo, éste sera el parametro
de valoracion; si se verifica mediante la realizacion de obras, el aporte se valorara de
acuerdo con el presupuesto detallado de costos de la respectiva obra u obras.
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CAPITULO Vi.
DISPOSICIONES FINALES.

ARTICULO 98. LICENCIAS. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes, las
correspondientes licencias de urbanizacion y construccion de conformidad con las
disposiciones contenidas en el presente Decreto y en las demas normas vigentes sobre |a
materia.

ARTICULO 99. INDEXACION. Los valores de cargas locales y generales incluidos en el
presente decreto son indicativos, por tal razén deberan ser verificados e indexados con el
IPC en el momento de ejecutar o pagar las respectivas obras.

ARTICULO 100. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 004 de 2015, y
demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de lo dispuesto en
la Ley 388 de 1997 y el decreto 1077 de 2015 y demas normas que regulan la formulacion
y adopcion de planes parciales.

ARTICULO 101. VIGENCIA. EI presente decreto tiene una vigencia de veinte (20) afios y
rige desde la fecha de su publicacion,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San Juan de Pasto, a los 17 dias del mes de noviembre de 2023.
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