Oficina Juridica Secretaria de Planeacién

DE PASTO

RESOLUCION No. 392 de 2024
(27 de diciembre de 2024)

Por medio de la cual se efectia una precision cartogréfica a los planos EFS15, EE2, EE 4,
7G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE PASTO EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
LEGALES, en especial las conferidas por el Decreto No. 0460 del 13 de julio de 2015y

CONSIDERAND O:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Constitucién Politica de
Colombia "Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participacién de todos en las decisiones que
los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacién;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo™,

Que el articulo 209 ibidem establecio: “La funcion administrativa estd al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacion, la delegacién y la desconcentraciéon de funciones.”

Que el articulo 102 de la ley 388 de 1997 establece: “En el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificardn la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizaciéon, construccidon y demdas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a
una situacidn o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacién corresponderd a las autoridades de planeacion, las cuales emitirdn sus
conceptos mediante circulares que tendrdn el cardcter de doctina para la
interpretaciéon de casos similares.”

Que el articulo 190 del Decreto - Ley 019 de 2012 prevé: "Adicidonese el siguiente
paragrafo tercero al articulo 12 de la Ley 388 de 1997:

NIT: 821280000-3

CAM Anganoy -los Rosales I

Teléfono: +57 (602) 7244326 Ext: 1501

Correo electrénico: contactenos@pasto.gov.co

- Es su responsabilidad ecoldgica imprimir este documento -

www.pasto.gov.co



Oficina Juridica Secretaria de Planeacion

LA

| DE PASTO
RESOLUCION No. 392 de 2024
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Por medio de la cudl se efectUa una precision cartogréfica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
7G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

"Paragrafo 3. Cuando existan inconsistencias entre lo sefalado en el acuerdo que
adopta el plan de ordenamiento territorial y su cartografia oficial, prevalecerd lo
establecido en el texto del acuerdo y corresponderd al alcalde municipal o distrital, o la
entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias cartograficas, siempre que
no impliquen modificacién al articulado del Plan de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que redlice la precision cartogréfica se definirdn, con
fundamento en las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus
reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al drea objeto de la precision. Una
vez expedido el acto administrativo, el mismo deberd ser registrado en todos los planos
de la cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios y
complementarios. Esta disposicién también serd aplicable para precisar la cartografia
oficial cuando los estudios de detalle permitan determinar con mayor exactitud las
condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos.”

Que teniendo en cuenta las nuevas previsiones del Plan de Ordenamiento Territorial
adoptadas mediante Acuerdo 004 de 2015, la Administracion Municipal expidio el
Decreto 0460 de 2015 por medio del cual se cred el Comité Técnico de la Secretaria de
Planeacion Municipal, adoptd su reglamento y se delegaron unas funciones.

Que el articulo décimo primero del Decreto 0460 de 2015 establece: - Cuando la
situacion planteada se relacione con una interpretacion de normas por inconsistencias,
ausencia de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 102 de la Ley 388 de 1997, el acta
aprobada por el Comité servird de soporte para la emisién de circular que tendrd el
cardcter de doctrina para la interpretacion de casos similares. La Circular serd
proyectada por la Oficina Juridica de la Secretaria de Planeacién Municipal y suscrita
por el Secretario de Planeacion Municipal.
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Oficina Juridica Secretaria de Planeaciéon

DE PASTO

RESOLUCION No. 392 de 2024
(27 de diciembre de 2024)

Por medio de la cual se efectia una precision cartogrdafica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
/G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

Cuando se frate de andlisis de inconsistencias entre lo sefialado entre el acuerdo que
adopta el plan y su cartografia, o cuando se requiera precisar la cartografia oficial
porque los estudios de detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones
juridicas, fisicas, geoldgicas y morfolégicas de los terrenos, el acta aprobada por el
Comité servird de soporte para la emision del acto administrativo que realice la precisiéon
cartogrdfica.

Que, en reuniéon del Comité Tecnico de Planeacién Municipal, llevada a cabo el dia 20
de diciembre de 2024, tal y como consta en el acta No. 12, concluyd después de un
andlisis técnico y juridico que era pertinente readlizar las siguientes precisiones
cartogrdficas:

Tema 1. Correccion del. tratamiento urbanistico predio No.
520010103000001400417000000000 localizado en el barrio Pandiaco.

Motivacién para presentaciéon al comité técnico: Correccidn por imprecision
cartogrdfica para el predio 52001010301400417000 con matricula inmobiliaria 240-
321468. Radicado No. 202400112320558252.

El predio 010301400417000 se localiza en el sector del barrio Pandiaco, con direccion K
44B 19A 61 LO 2 PANDIACO, resultante del proceso de englobe de los predios
52001010301400040000, 52001010301400042000, 52001010301400043000 y
52001010301400038000, que se identifican en el catastro de la cartografia original del
POT con el tratamiento de consolidacion con densificacion moderada y cddigo
morfolégico de alturas tres pisos CMA3P.

Actualmente, el predio englobado se ubica en un sector residencial ocupado
principalmente por viviendas con un desarrollo urbanistico regular, con un escaso control
de la conformacidn vial y morfologia iregular de los inmuebles.

La via principal de acceso es la Carrera 44, clasificada por el POT como una via arteria
menor A4y, el acceso al predio se hace a fravés de la Calle 19 B, tramo por el que se
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Oficina Juridica Secretaria de Planeacion

DE PASTO

RESOLUCION No. 392 de 2024
(27 de diciembre de 2024)

Por medio de la cual se efectiua una precision cartogrdfica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
7G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

observa una edificacion tipo adosada de seis pisos que supera la altura reguladora del
sector de tres pisos.

En el mismo sector, se aprecia que se ha construido una edificacion tipo aislada, en un
drea con el tratamiento inicial de consolidacion con densificacion moderada, la cual
supera el modelo morfolégico del sector y el rango de alturas determinado por el
tratamiento para la edificabilidad 3. Se observa que dicha edificacidon, colindante con
la zona verde de la Carrera 44, genera un impacto visual positivo en el sector, generando
una reactivacion favorable urbanisticamente.

Norma urbanistica para el predio 52001010301400417000: Sector G-7 (1); Restriccion por
flujo de lodos sector S5; Residencial, comercial y servicios con mezcla de usos alta -
centralidad subregional — Torobagjo CS-2; Consolidacion con densificaciéon moderada;
CMAZ3P.

Se expone al comité técnico que el predio no se encuentra afectado por la zona de
amenaza volcanica alta de acuerdo al plano del Servicio Geoldgico Colombiano y que
la aproximacion al riesgo por flujo de lodos (Sector S5) no genera una restriccion de
acuerdo al texto del vigente POT.

Por Ultimo y, para consideracion de‘los miembros del comité, se procede a exponer los
TRATAMIENTOS EDIFICABLES, dispuestos por el vigente POT, diferentes al de consolidacién
con densificacion moderadar:

TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Articulo 219. Tratamiento de desarrollo. Es el fratamiento que regula la urbanizacién de
los predios o conjunto de predios urbanizables no urbanizados, o de predios que en su
oportunidad contaron con licencia urbanistica y no cumplieron con la entrega de las
cesiones y/o ejecuciéon de las obras de urbanizacidon aprobadas en la misma, en suelo
urbano y de expansion.

El tratamiento de desarrollo tiene como objetivo dotar a los predios la infraestructura de
servicios puUblicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos,
habilitdndolos para su edificacion.

NIT: 891280000-3

CAM Anganoy - los Rosales Il

Teléfono: +57 (602) 7244326 Ext: 1501

Correo glectronico: contactenos@pasto.gov.co

- Es su responsabilidad ecolégica imprimir este documento -

www.pasfo.gov.co



Oficina Juridica Secretaria de Planeacién
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Por medio de la cual se efectia una precision cartogrdfica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
7G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

Articulo 220. Aplicaciéon del tratamiento de desarrollo. El tratamiento de desarrollo se
aplica a los siguientes predios:

* Predios a los cuales se les haya asignado el tratamiento de desarrollo.

e Predios urbanizables no urbanizados.

« Predios que se desarrollaron en forma incompleta sin el cumplimiento total de las
cargas urbanisticas o cesiones establecidas en la licencia de urbanizacién.

Aplicable bajo las siguientes condiciones:

Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las dreas o predios que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o que aun
cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion
aprobadas en la misma.

ARTICULO 2.2.2.1.4.1.3 Condiciones para adelantar la actuacion de urbanizacién. Para
efectos de lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, las actuaciones de
urbanizacién en predios urbanizables no urbanizados se adelantardn teniendo en
cuenta las siguientes condiciones:

1. En suelo de expansion urbana: Mediante la adopciéon del respectivo plan parcial, en
todos los casos.

2. En suelo urbano:

2.1 Mediante la adopcién de plan parcial cuando se requiera de la gestidn asociada de
los propietarios de predios mediante unidades de actuacion urbanistica o se frate de
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

2.2 Mediante la aprobacién de un proyecto urbanistico general o licencia de
urbanizacion sin trdmite de plan parcial, cuando el predic o predios cuenten con
disponibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno de los siguientes
requisitos:
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Oficina Juridica Secretaria de Planeacién

DE PASTO

RESOLUCION No. 392 de 2024
(27 de diciembre de 2024)

Por medio de la cual se efectUa una precision cartografica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
7G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

2.2.1 Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya drea no supere las diez (10)
hectdreas netas urbanizables, delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas o por
predios gue tengan licencias de urbanizacion vigentes y garanticen las condiciones de
accesibilidad y continuidad del trazado vial.

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

Articulo 227. Tratamiento de renovacion urbana. El tratamiento de renovacion urbana
busca la transformacion de zonas ya desarrolladas de la ciudad, con el objeto de
detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de algunos sectores; promover el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente; impulsar la
densificacion racional de dreas para vivienda y ofros usos, garantizar la conveniente
rehabilitacion de los bienes histéricos y culturales, distribuir de manera armoénica el
potencial de edificabilidad en vivienda, todo con miras a una utilizacidén mas eficiente
de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad, de conformidad
con el modelo de ordenamiento adoptado.

Articulo 228. Modalidades del tratamiento de renovacion urbana. El tratamiento de
renovaciéon urbana podrd desarrollarse a través de las modalidades de reactivacion y
redesarrollo.

a. Reactivaciéon. Promueve la redensificacion de los sectores sin alterar el destino y
trazado de los bienes de uso publico, estimulando la generacidn de nuevos elementos
arquitectonicos y naturales de los bienes de propiedad privada. La redlizaciéon de
actuaciones urbanisticas en sectores identificados en el plano No. EE2 con tratamiento
de renovaciéon urbana en la modalidad de reactivacion se desarrollardn ¢ través de las
diferentes licencias urbanisticas.

Se hace la anotacion de que por definicidn, el fratamiento de desarrollo aportaria al
municipio teniendo en cuenta las dreas de cesidon que se involucran en el proceso
urbanistico y, que este tratamiento es muy afin al predio en estudio, teniendo en cuenta
que se trata de un predio urbanizable no urbanizado hasta la fecha.
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RESOLUCION No. 392 de 2024
(27 de diciembre de 2024)

Por medio de la cual se efectia una precision cartogrdfica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
7G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

También se exponen los tratamientos que no serian aplicables obviando el tratamiento
consolidacion con densificacion moderada que es el que actualmente tiene el predio
son:

Consolidaciéon morfoldgica de condominios y P.H.: En el predio no existe propiedad
horizontal ni edificacién con estas caracteristicas.

Norma urbanistica de equipamientos: El predio no tiene la condicién de equipamiento,
no se presta un servicio puUblico o privado y no hace parte del espacio publico del
municipio.

Tratamiento de mejoramiento integral de barrios: El sector en el que se ubica el predio
en estudio se ha consolidado como parte del barrio Pandicaco y no hace parte de
sectores con asentamientos humanos sin legalizar o en aquellos que ya han surtido un
proceso de legalizaciéon, que requieran de un reequilibrio y cudlificacion del entorno
construido.

Conservacion PEMP: el predio no hace parte del centro histérico.

Tratamiento de conservacion en inmuebles aislados: En el predio no existen edificaciones
con valor patrimonial.

Consolidacion con restriccion: El predio no se ubica en dreas expuestas al riesgo medio
o alto. La aproximacion al riesgo por flujo de lodos con flujo de lodos sector S5 no tiene
restriccion en el POT.

Asl las cosas y, teniendo en cuenta lo expuesto, el comité debate sobre las posibilidades
urbanisticas en el sector sobre si se asigna el cambio de tratamiento para el predio
52001010301400417000, se considera que el fratamiento de desarrollo podria influir
positivamente desde el punto de vista urbanistico, por otro lado no hay restricciones
aparentes por aproximacion al riesgo.

Decision del Comité técnico:
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Oficina Juridica Secretaria de Planeacién
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RESOLUCION No. 392 de 2024
(27 de diciembre de 2024)

Por medio de la cual se efectUa una precision cartogrdfica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
7G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

El comité técnico decide aprobar el cambio de tratamiento urbanistico y modelo
morfoldgico de alturas en la cartografia del POT de la siguiente manera:

+« En el plano EE2 que trata sobre los tratamientos urbanisticos, para el predio
52001010301400417000, cambiar el ftratamiento de Consolidacién con
densificacion Moderada por el tratamiento de DESARROLLO a través de licencia
de urbanizacion. ‘

« En el plano EE6 que frata sobre el modelo morfoldgico de alturas, para el predio
52001010301400417000, retirar el codigo CMAS3P y asignar el modelo morfoldégico
para “PREDIOS EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO".

Tema 2. Correccidn cartogrdfica por pendientes de la Parcelacién Campestre Portal del
Bosque.

Se solicita la correcciéon a la norma urbanistica a los 10 predios que se presentan a
continuaciéon, que presentan riesgo alto por remocidn en masa por pendientes
superiores a 45°,

No. | No. PREDIAL MATRICULA | DIRECCION

1 000100020204000 | 240-289935 | PORTAL DEL BOSQUE LT 2
2 000100090905000 | 240-289936 | PORTAL DEL BOSQUE LT 3
3 000100090906000 | 240-289937 | PORTAL DEL BOSQUE LT 4
4 000100090907000 | 240-289938 | PORTAL DEL BOSQUE LT 5
5 000100020208000 | 240-289939 | PORTAL DEL BOSQUE LT é
6 000100090909000 | 240-289940 | PORTAL DEL BOSQUE LT 7
7 000100090924000 | 240-289955 | PORTAL DEL BOSQUE LT 22
8 000100020925000 | 240-289956 | PORTAL DEL BOSQUE LT 23
¥ 0001000209226000 | 240-289927 | PORTAL DEL BOSQUE LT 24
10 | 000100090922000 | 240-289960 | PORTAL DEL BOSQUE LT 27

ANALISIS: Teniendo en cuenta el Articulo 95 del Plan de Ordenamiento Teritorial
(acuerdo 004 de 2015) "Articulo 95. Niveles de las dreas en condicion de riesgo por el
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fendmeno amenazante de remocion en masa en el suelo rural. Con el objeto de
determinar la intensidad del fendmeno y los posibles efectos que puede causar, se
establecieron los siguientes niveles de condicion de riesgo:

1. Areas en condicién de riesgo alto. Son las dreas en las que la poblacién y los
elementos expuesfos se localizan en pendientes mayores a 45° y existe un alto
deterioro de la capa vegetal presentandose colapsos fuertes con
frecuencia...”

De acuerdo al levantamiento topografico presentado y el plano de pendientes los diez
predios de la Parcelacion Campestre Portal del Bosque no presentan pendientes
superiores a 45° y en consecuencia no presentan condicion de riesgo alto por remocién
en masa. ;

PROPUESTA AL COMITE

De conformidad a los soportes presentados de los predios
1. 000100020904000

2. 000100020205000

3. 000100090906000

4, 000100020907000

5. 000100020%208000

6. 000100090909000

7. 000100020924000

8. 000100090%925000

9. 000100090926000

10. 0001000920922000

en cuanto a la condicién de riesgo alto por remocion en masa:

« Enelplano EE4 REGLAMENTACION SUELO RURAL asignar la condicidon de AREAS PARA
LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA Y DE EXPLOTACION DE RECURSOS
NATURALES.
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En el pIorjo EA21 EA 21 APROXIMACION AL RIESGO ANTE EL FENOMENO AMENAZANTE DE
REMOCION EN MASA EN SUELO RURAL corregir la condiciéon riesgo alto por remocién en
masal.

El comité concluye que de la Secretaria de Planeacién Municipal aprueba:

TEMA 1.

e En el plano EE2 gue trata sobre los tratamientos urbanisticos, para el predio
52001010301400417000, cambiar el tratamiento de Consolidacién con
densificacion Moderada por el tratamiento de DESARROLLO a través de licencia
de urbanizacion.

« En el plano EE6 que trata sobre el modelo morfoldgico de alturas, para el predio
52001010301400417000, retirar el cédigo CMA3P y asignar el modelo morfolégico
para “PREDIOS EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO™.

TEMA 2. Para los predios

000100020904000
000100020205000
000100020906000
000100020207000
000100020208000
000100020202000
000100020924000
000100090925000
000100020926000
000100020929000
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¢ Enelplano EE4 @EGLAME’NTACION SUELO RURAL asignar la condicion de AREAS PARA
LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA Y DE EXPLOTACION DE RECURSOS

NATURALES. , '
« En el plano EA21 APROXIMACION AL RIESGO ANTE EL FENOMENO AMENAZANTE DE

REMOCION EN MASA EN SUELO RURAL corregir la condicién riesgo alto por remocién
en masa. '

Aclarando para el tema 2 que para estos predios NO se otorga el uso de drea para
vivienda campestre.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. — Ordenar la correccién en el plano EE2 que trata sobre los
tratamientos urbanisticos, para el predio 52001010301400417000, cambiar el tratamiento
de Consolidacidn con densificacion Moderada por el tratamiento de DESARROLLO a
través de licencia de urbanizacion.

ARTICULO SEGUNDO. - Ordenar la correccion para los predios identificados con nUmeros
catastrales 000100090904000, 000100090905000, 000100090906000, 000100090907000,
000100020908000, 000100020%909000, 000100090924000, 000100090925000,
000100090924000, 000100090929000 en el plano EE4 REGLAMENTACION SUELO RURAL
asignar la condicién de AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA Y DE
EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES. En el plano EA21 APROXIMACION AL RIESGO
ANTE EL FENOMENO AMENAZANTE DE REMOCION EN MASA EN SUELO RURAL corregir la
condicidn riesgo alto por remocion en masa. Se aclara que para estos predios NO se
otorga el uso de drea para vivienda campestre.

ARTICULO TERCERO. - Remitase copia a la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial para
que dé cumplimiento a las precisiones cartograficas establecidas en esta Resolucion y a
la Subsecretaria de Aplicacion de Normas Urbanisticas para su conocimiento y demas
fines.
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Por medio de la cual se efectia una precision cartografica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
7G, EFS17, EE1 del Plan de Ordenamiento Territorial

ARTICULO CUARTO. - Ei presente acto administrativo se publicard en la pagina WEB del
Municipio.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Pasto, a los (27) dias del mes de diciembre de dos mil veinticuatro (2024)
i

DANIEL CA STIDAS

, Secretario de Planeacién Municipal (E.)
Elaboro: Jamer Mufoz Martinez.
Asesor Juridico SPM

NIT: 891280000-3
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