Oficina Juridica Secretaria de Planeaciéon

DE PASTO

RESOLUCION No. 0290 de 2025
(01 de octubre de 2025)
Por medio de la cual se efectUa una pfecisién cartogrdfica a los planos EFS15, EE2, EE 6,
7G, EFS17, EET del Plan de Ordenamiento Territorial

LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE PASTO EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
LEGALES, en especial las conferidas por el Decreto No. 0460 del 13 de julio de 2015y

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Constitucidon Politica de
Colombia “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que
los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacién:;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”.

Que el articulo 209 ibidem establecié: “La funcidn administrativa estd al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacion, la delegacién y la desconcentracidon de funciones.”

Que el articulo 102 de la ley 388 de 1997 establece: “En el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificardn la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizacion, construccién y demds sometidos al trdmite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a
una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion corresponderd a las autoridades de planeacion, las cuales emitirdn sus
conceptos mediante circulares que tendrdn el cardcter de doctring para la
interpretacién de casos similares.”

Que el articulo 190 del Decreto - Ley 019 de 2012 prevé: “Adicidnese el siguiente
pardgrafo tercero al articulo 12 de la Ley 388 de 1997:

"Pardgrafo 3. Cuando existan inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que
adopta el plan de ordenamiento territorial y su cartografia oficial, prevalecerd lo
establecido en el texto del acuerdo y corresponderd al alcalde municipal o distrital, o la
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entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias cartogrdficas, siempre que
no impliquen modificacion al articulado del Plan de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que redlice la precisién cartogréfica se definirdn, con
fundamento en las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus
reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al drea objeto de la precisidon. Una
vez expedido el acto administrativo, el mismo deberd ser registrado en todos los planos
de la cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios y
complementarios. Esta disposicién también serd& aplicable para precisar la cartografia
oficial cuando los estudios de detalle permitan determinar con mayor exactitud las
condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos.”

Que teniendo en cuenta las nuevas previsiones del Plan de Ordenamiento Territorial
adoptadas mediante Acuerdo 004 de 2015, la Administracién Municipal expidié el
Decreto 0460 de 2015 por medio del cual se cred el Comité Técnico de la Secretaria de
Planeacion Municipal, adoptd su reglamento y se delegaron unas funciones.

Que el articulo décimo primero del Decreto 0460 de 2015 establece: “- Cuando la
situacion planteada se relacione con una interpretacién de normas por inconsistencias,
ausencia de nhormas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 102 de la Ley 388 de 1997, el acta
aprobada por el Comité servird de soporte para la emisién de circular que tendrd el
cardcter de doctrina para la interpretacion de casos similares. La Circular serd
proyectada por la Oficina Juridica de la Secretaria de Planeacién Municipal y suscrita
por la Secretaria de Planeacién Municipal.

Cuando se frate de andlisis de inconsistencias entre lo sefialado entre el acuerdo que
adopta el plan y su cartografia, o cuando se requiera precisar la cartografia oficial
porque los estudios de detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones
juridicas, fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos, el acta aprobada por el
Comité servird de soporte para la emision del acto administrativo que realice la precision
cartogrdfica.
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Que, en reunidn del Comité Técnico de Planeacién Municipal, llevada a cabo el dia 11
de septiembre de 2025, tal y como consta en el acta No. 010, concluyd después de un
andlisis técnico y juridico que era pertinente realizar las siguientes precisiones
cartogrdficas:

TEMA 1: Correccion cartogrdfica del predio No. 52001 0103000001430010000000000 y
matricula inmobiliaria No. 240 — 329647, ubicado en Pandiaco.

Mediante oficio con radicado No. 2025001 12320343342, el sefior LUIS FERNANDO GUERRA
SANCHEZ,  solicita la correccidn  cartogrdfica del predio No. 52001
0103000001430010000000000 y matricula inmobiliaria No. 240 — 329647, teniendo en
cuenta las condiciones urbanisticas de la zona donde se encuentra el predio.

El Plan de Ordenamiento Territorial POT ACUERDO 004 del 14 de abril de 2015 “Por el cual
se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pasto 2015 — 2027 Pasto
Territorio Con — Sentido”, para el predio 52001 0103000001430010000000000 establece:

Clase de suelo: Urbano

Unidad territorial: Galeras

TRATAMIENTO URBANISTICO: Consolidacién con densificacion moderada
Cddigo Morfoldgico de Alturas: CMA3P

Edificabilidades: Tipo 1y tipo 3rango 1.

Condicién de Riesgo Volcdnico: Bajo - Flujos de lodo secundario
Condicién de Riesgo Flujos de lodo: No aplica.

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

POT Articulo 227. Tratamiento de renovacion urbana. El tratamiento de renovacion
urbana busca la transformacién de zonas ya desarrolladas de la ciudad, con el objeto
de detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de algunos sectores; promover
el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente; impulsar Ia
densificacion racional de dreas para vivienda y otros usos, garantizar la conveniente
rehabilitacion de los bienes histéricos y culturales, distribuir de manera arménica el
potencial de edificabilidad en vivienda, todo con miras a una utilizacién mds eficiente
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de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad, de conformidad
con el modelo de ordenamiento adoptado.

Teniendo en cuenta las actuales condiciones urbanisticas del sector, es decir, que
existen edificaciones que superan la altura reguladora, que existe el precedente de la
correccion realizada en este sector al predio identificado con cédigo No. 52001
0103000001400417000000000 donde mediante acta 01 de 2025 y resolucién No. 021 de
2025 se le asignd el tratamiento de renovacion por reactivacidén a un predio con
tratamiento de consolidacion con densificacién moderada.

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con el articulo 230 del POT el tratamiento de
renovacion urbana en la modalidad de reactivacidn tiene acceso a las edificabilidades
1, 2 y 3, para las cuales se debe cumplir con todas las condicionantes. Al existir un
precedente de correccion en el sector, considerando las edificaciones aledarfias
existentes que sobrepasan la altura reguladora a pesar de tener el mismo tratamiento y
teniendo en cuenta la existencia de edificaciones en el predio, se estima que estariamos
frente a una inconsistencia de lo existente a lo plasmado en el POT.

PROPUESTA AL COMITE
De conformidad a los soportes presentados para el predio 52001
0103000001430010000000000 se propone:

- En el plano EE2 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, asignar el tratamiento de:
Renovacion por reactivacion.

El comité aprueba

TEMA 2: Correccidn cartogrdfica del inmueble identificado con predial No. 52001
0101000004840025000000000 y matricula inmobiliaria No. 240 -79290, iglesia Santa
Ménica.

Mediante oficio radicado en la Unidad de Correspondencia con No.
202500112320480452, el pdrroco de Santa Mbnica EDISON GIOVANNY VELAZQUEZ
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CASITILLO, solicita se realice la correccion cartogréfica respecto al cédigo morfoldgico
de altura para el predio identificado con predial No. 52001 0101000004840025000000000

y matricula inmobiliaria No. 240-79290

SOPORTES:

Certificado de libertad y tradicién

Carta catastral

Escritura pUblica No. 708 del 20 de febrero de 1989.

Concepcidn del POT sobre equipamientos

Articulo 178. Sistema de equipamientos. El sistema de equipamientos estd conformado
por el conjunto de dreas, edificaciones e instalaciones de uso pUblico, privado o mixto,
que se articulan con la estructura de centralidades del municipio con el objeto de
proveer a los ciudadanos servicios sociales, colectivos y bdsicos. La localizacién de los
equipamientos se fundamenta en el sentido social de la prestacién de los servicios que
asegura las condiciones de cobertura, calidad y accesibilidad.

Articulo 180. Tipos de equipamientos. De acuerdo con los servicios que prestan, se
definen los siguientes tipos de equipamientos:

...6. Culto. Son aquellos equipamientos destinados a la practica de los diferentes ritos y
centros de formacion religiosas, entre los cuales se encuentran centros de culto, iglesias
y parroquias, casas parroquiales entre otros.

Segun consta en la escritura pUblica No. 708 del 20 de febrero de 1989 y en el certificado
de libertad y tradicién, la SOCIEDAD CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES LIMITADA
"CONSTRUBA LTDA" dono a la Didcesis de Pasto, el predio 52001
0101000004840025000000000, en el urbanismo inicial el drea actual del inmueble
correspondio a 4 lotes Utiles (1980) en el plano de reloteo se marca como casa comunal
(1985). Segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial, se le asigné el
tratamiento de consolidacién con densificacién moderada, pero no puede acceder a
ninguna edificabilidad al no tener asignado cédigo morfolégico de altura, el predio no
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se clasifica como suelo de proteccidén, ni como espacio publico, teniendo en cuenta
que desde hace varios anos existe la iglesia de Santa Mdnica, no se encuentra
justificacion para no asignarle altura, lo cual es requerido para tramitar el acto de
reconocimiento y licencia de adecuacién y ampliacion.

PROPUESTA AL COMITE

En base a lo anterior y teniendo en cuenta todos los soportes presentados por el
solicitante, se realiza la siguiente propuesta al Comité Técnico de Planeacién, para el
predio 52001 0101000004840025000000000:

En el plano EE2 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, asignar el tratamiento de: Norma
urbanistica de equipamientos.

En el plano EE6 MODELO MORFOLOGICO DE ALTURAS, asignar el cédigo del sector que
es CMAS3P codigo morfolégico de altura 3 pisos.

En el plano EE1 AREAS DE ACTIVIDAD URBANA Y DE EXPANSION, mantener el drea de
actividad asignada y marcar el predio como equipamiento.

En el plano EFS16 SISTEMA DE EQUIPAMIENTO Y CENTRALIDADES EN EL SUELO URBANO
asignar la condicién de equipamiento de culto.

El comité aprueba.
Por lo anteriormente expuesto se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Ordenar la correccion cartogrdfica para el predio No. 52001
0103000001430010000000000 en el plano y caracteristicas descritas a continuacidn:

- En el plano EE2 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, asignar el fratamiento de:
Renovacién por reactivacion.

ARTICULO SEGUNDO. Ordenar la correccidn cartogrdfica para el predio No. 52001
0101000004840025000000000 en los planos y caracteristicas descritas a continuacion:
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- En el plano EE2 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, asignar el tratamiento de: Norma
urbanistica de equipamientos.

- En el plano EE6 MODELO MORFOLOGICO DE ALTURAS, asignar el cédigo del
sector que es CMAS3P cddigo morfoldgico de altura 3 pisos.

- En el plano EE1 AREAS DE ACTIVIDAD URBANA Y DE EXPANSION, mantener el
area de actividad asignada y marcar el predio como equipamiento.

- En el plano EFS16 SISTEMA DE EQUIPAMIENTO Y CENTRALIDADES EN EL SUELO
URBANO asignar la condicién de equipamiento de culto.

ARTICULO TERCERO. Remitase copia a la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial para
que dé cumplimiento a las precisiones cartograficas establecidas en esta Resolucion ya
la Subsecretaria de Aplicacién de Normas Urbanisticas para su conocimiento y demds
fines.

ARTICULO CUARTO. El presente acto administrativo se publicard en la pdgina WEB del
Municipio.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Pasto, al (01) dia del mes de octubre de dos mil veinticinco (2025)

ACLSS6EL
ROSEYY ARGOTY PAEZ

Secretaria de Pldneacién Municipal

Elaboro: Jamer Mufioz Martinez
Asesor Juridico SPM
Revisd: Comité Técnico de la Secretaria de Planeacién Municipal
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